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Rappel des modalités

En vertu de I'article L103.2 du code de l'urbanisme, la commune de Roquebrune-sur-Argens a défini,
les modalités de concertation publique définies par la délibération n® 10 du 28 juillet 2020,
complémentaires a celles fixées par la délibération de prescription n® 20 du 20 novembre 2014, a
savoir ;

- 3 réunions publigues supplémentaires avant I'Arrét a nouveau sur les orientations générales
du futur PLU, leur transcription et notamment les futures Orientations d'Aménagement et de
Programmation thématiques sur les themes de la mobilité douce, du paysage, de la résilience
aux risques naturels,

- 1convention locale (atelier participatif) pour la nouvelle transformation environnementale de
Roquebrune-sur-Argens (énergie positive, alimentation circuit court, inclusion économique et
sociale),

- Au moins deux publications exposant les choix en matiére de futur droit des sols, notamment
les espaces non négociables réservés a la nouvelle trame agricole, aquatique et naturelle de
Roquebrune-sur-Argens,

- Une publication réguliere sur le site Internet de la Ville,

Bilan de la concertation

Les éléments de concertation sont présentés en annexe du présent bilan.

Lagoncertation publique

La démarche c’elaboration du PLU concerne tous les citoyens, pour informer et mobiliser un large
panel d’habitants et permettre la participation du public, divers dispositifs ont été mis en place.

Héunion publique La commune a organisé 4 réunions publiques ouvertes a tous :
- 1/ Présentation du PADD. Cette réunion s’est organisée le 7
octobre 2020.
L'annonce de la réunion relative au PADD a été réalisée par affichage en
mairie, annonce sur le site internet de la commune et sur la page
Facebook de la commune.

- 2/ Présentation du projet de PLU pour arrét sur le secteur
« Village et Ecarts . Cette réunion s’est organisée le 2 septembre
2021 et a réuni 135 personnes.

- 3/ Présentation du projet de PLU pour arrét sur le secteur
« Bouverie » . Cette réunion s’est organisée le 3 septembre 2021
et a réuni 105 personnes.

- 4/ Présentation du projet de PLU pour arrét sur le secteur « les
Issambres » . Cette réunion s’est organisée le 7 septembre 2021
et a réuni 216 personnes.
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L’annonce des réunions relatives au projet d'arrét a été réalisée par
annonce sur le site internet de la commune et sur la page Facebook de la
commune, article en revue spécialisée et sur le journal communal

« Rog’info », chevalet dans la rue.

Convention locale La commune a organisé la diffusion d’un questionnaire dans le quartier
des Issambres adressée aux associations syndicales libres et syndics de
copropriétés portant sur la concertation sur la thématique adaptation
des régles pour ce secteur a fort enjeux paysager. Le format a été ajusté
afin d’adapter la concertation au contexte sanitaire. Le questionnaire a
eu un taux de réponse de 34%. Les habitants ont été interrogés sur de
propositions de régles pour le secteur des Issambres (emprise au sol,
recul des constructions, hauteur maximale par exemple).

Publications La commune a communiqué tout au long de la procédure sur le projet de
PLU par plusieurs articles dans le Rog’info, le site internet de la ville,
article de presse dans Var Matin.

Le projet d’aménagement et de développement durable a été présenté au Conseil Municipal le 5
novembre 2020, le débat entre conseillers s’est tenu conformément a la législation en vigueur.
L’annonce légale a été éditée dans Var Matin. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
de la commune a été mis en ligne sur le site internet de la ville aprés le débat en Conseil Municipal.

Conclusion

Des outils variés ont été mis a la disposition des habitants tout au long de la phase d’études du PLU.
Une mobilisation significative des habitants a été observée lors des réunions publiques organisées avec
un total de 456 personnes sur la session de réunions publiques pour le projet d’arrét du PLU.

Parallélement a ces supports de concertation ouverts a tous, il convient de noter que de nombreuses
demandes individuelles ont été formulées auprés de la mairie de Roquebrune-sur-Argens: La plupart
des sollicitations concernent des demandes de constructibilités et ne reléevent donc pas de- I"intér'ét
général. A ce titre, elles n‘ont pas été intégrées dans le présent bilan de la concertatlon Lepandant
une réponse individuelle a été apportée par la commune.

Les personnes sont invités a prendre connaissance du dossier de PLU arrété qui sera dispofiibie d"é(si:}e
lendemain du Conseil Municipal, en mairie aux horaires d’ouverture au public, ce qui lelrspermettsa
de voir si leur demande a regu une suite favorable, et dans I'hypothése contraire, pourront rencontrar
le commissaire enquéteur lors de I'enquéte publique pour faire part des doléances. ;

Synthése des observations du public et prise en compte ° .° ot

La commune synthétise las interrogations des habitants exprimés par les différentes voies de
concertations.

Principales questions/observations soulevées et leur prise en compte dans le projet de PLU
1/ Comment le PLU prend en compte les obligations de production de logement social ?

La commune a hérité d’une situation de carence. Les objectifs de production de logements sociaux
fixés au PLU sont ceux du Plan Local de I'Habitat qui oblige la réalisation de 57% de logement social sur
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la totalité des logements produits. La commune a mis en place des outils pour favoriser la production
de logement social : les servitudes de mixité sociale soit sur la totalité des zones urbaines et sur des
secteurs particuliers. Des projets sur du foncier public sont également en cours de réflexion
notamment a la Bouverie avec un projet intergénérationnel. L'objectif pour la commune est de pouvoir
offrir un parcours résidentiel complet a ses habitants : des jeunes jusqu’aux séniors.

2/ Comment le PLU prend en compte la problématique de ruissellement urbain et donc de gestion
des eaux pluviales pour les futures constructions ?

En attendant I'approbation du schéma directeur qui est en cours de réactualisation, la reglementation
imposée dans le cadre du PLU sera la doctrine départementale de la MISEN qui est contraignante. Il
est également mis en place un coefficient de perméabilité qui oblige a la végétalisation des parcelles
et la non imperméabilisation d’une partie de la parcelle pour favoriser les écoulements. Des
emplacements réservés sont également prévus.

3/ Pour les Issambres, qu’est-ce que vous allez faire pour les constructions ?

La commune souhaite conserver les formes urbaines existantes. C'est pour cela que sur les Issambres
le zonage sera UD. Les dispositions réglementaires favorisent la conservation du tissu pavillonnaire
existant.

4/ Pour les Issambres, prévoyez-vous de préserver I'esprit Beaumont ?
La reglementation prend en compte le contexte urbain de la commune. Les toits terrasses inaccessibles
sont interdits. La hauteur est réglementé de sorte a prendre en compte dans le calcul la pente du

terrain et de ne pas priver la vue mer. Les reculs entre les constructions permettent de préserver la
végétation.

Organisation interne de la collectivité

Commission.éxtra-communale

Trcio réuniens de travail ont été conduites en 2021 avec les participants de la commission extra-
communalz mis2 en place avec la mairie qui rassemblent des citoyens sur la thématique de
I'irbanisme. Ces trois réunions ont portés exclusivement sur le projet de PLU. Dans un premier temps,
paur échangar sur la déclinaison des grandes orientations du PADD et les obligations réglementaires
auxquelles le PLU doit se conformer, la seconde sur le réglement et zonage/OAP du projet de PLU et
la derniére sur la prise en compte des remarques des PPA/réunions publiques/commission extra-
municinale et la présentation des déclassements EBC.

Les nersannes publiques associées dans le cadre de ’élaboration du projet de PLU

Conformément aux articles du Code de | ‘Urbanisme, les Personnel Publiques Associées (PPA) ont été
associées a I'élaboration du PLU.

En application de I'article L121-2 du Code de I'Urbanisme, Monsieur le Préfet a transmis Monsieur le
Maire, le porté a connaissance (PAC) qui comprenait le récapitulatif des grandes politiques publiques
fondant I'action des services de I'Etat, la liste des servitudes d’utilité publique et des projets d’intérét
général, ainsi que les études techniques dont disposait I'Etat en matiére de prévention des risques et
de protection de I'environnement.
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Deux réunions ont été organisées en vue de recueillir les observations des PPA : une premiére pour

présenter les arientations du PADD (le 7 octobre 2020) et une seconde pour présenter |a déclinaison
réglementaire du PADD (le 29 juillet 2021).

Cette association a été renforcée avec certaines PPA et certains acteurs du territoire par des échanges
et des rencontres supplémentaires :

Avec les services de FEtat (DDTM) sur les sujets de fond et sur la thématique spécifique du
logement social

Avec la CAVEM sur le sujet de la compatibilité avec le SCOT en particulier avec le projet

d'intégration de I'évolution de la prise en compte de la loi Littoral suite a la loi ELAN dans les
documents de planification.

Avec l'architecte des batiments de France sur les sujets des projets d’Orientation et
d’Aménagement dans le Village, sur les dispositions réglementaires en particulier qualitatives,
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ANNEXES
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Vendredi 6 novembre 2020 ’

ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS

Aménagement :
au « PADD » de course

Le Projet d'aménagement et de développement durable (Padd) présenté hier au conseil municipal

ontre le terrorisme et pour la

liberté d'expression : le maire

Jean Cayron a décidé de mar
quer le coup, hier aprés-midi, avant
et aprés Ja séance du consell muni-
cipal qui s'est tenue dans la salle
Moliére. Une minute de silence, la
lecture d'un extrait de texte de Jac-
ques Chirae sur la laicité et be dépbt
de bougles au monument aux morns
par les élus ont participé & rendre
hommage aux victimes des dermiers
attentats.
Parmi les délibérations inscrites &
I'ordre du jour, celle inhérente au
Projet d'aménagement et de déve-
loppement durable (PADD) a retenu
toute Fattention. La présentation de
ce PADD ('), le plus rapidement pos
sible apris |'élection municipale, fi-
guralt parml les promesses de cam-
pagne de Jean Cayron. Lequel sou-
haite reprendre | @aboration du Plan
local d'urbanisme (PLU) en fixant
$¢3 nouvelles orientations en vue
de sa modernisation. D'oli cette pre-
miére étape du PADD, dont les te-
nants o aboutissants ont &lé présen-
tés par Gilles Priarone, Fadic
maire délégué i lNurbanisme. Voici
les grandes lignes de son exposé.

7 Les orientations

Préserver un patrimoine historigue
et naturel d'exception, entre Maures
et Estérel ; renforcer I'attractivité
£conomique du territoire : valori-
ser I'authenticité du littoral | lutter
contre F'édalement urbain ; oplimiser
les flux et les déplacements quotl-
diens en limitant limpact environne-
mental. Ces axes s¢ déclineront en
priorité au Village. & La Bouverie
aux lssambres ainsi quau pole des
Quatre-chemins

71 Territoire et risques
Prévenir kes habitants ef les entrepri-
ses des risques naturels (inonda
tions, feux de foré en particulier)
s'appuyer sur bes cspaces agricoles
productifs pour mettre en valeur

Lors du consell municipal d'hier, l'ad|
développement (PADD), « socle » du

notre diversité el mener une recon-
quéte du foncier agricole.

= La commune est boisée & 80 %,
donc cela induit des risques de feux
de forét et la majorité des 20 % res-
tants présentent des nsques o inonda-
tion, indique Gilles Priarone. Les der
niers épisodes météorologigues ex-
trémes omt fait émerger une
problématigue nouvelle : le ruisselle-
ment urbain »

Au regard de ces contraintes, ajou
tées au respect de la lol “littoral” et
du Scot, ~ les possibilités d'exten-
sion. d'urbanisation ¢! de densifica-
tion de la commune sont relative-
ment mesurdes -

71 Logements

Pour combler le retard de la com-
mune pris dans le cadre de la loi
SKU sur les logements sociaux, ef
dans le cadre du PLH. il est néces.
saire de réaliser 175 logements par
an, dont 100 logements locatifs so-

Plan local d

claux (LLS) ou abordables.

« Nos objectifs seront de dimiter la
croissance de la population par deux
par rapport & la période 20122017
de s'onenler vers un habuitat diverst
fié, plus économe d'espaces | de
mener une strulégie innovante pour
un habitat durable ; d’assurer ia
mixité sociale ; de velller & une épar-
tition équilibrée et suffisante des équr
pements sur le territone »

A noter que ce PADD sera transmis
au préfet et fera I'objet d'un affi-
chage en mairie centrale, en mairie
d'honneur ainsi que dans les mairies
annexes de La Bouverie et des ls-
samhres sur des panneaux d'affi-
chage durant un mots. Ce projet sera
aussi mis en ligne sur le site internet
de la Ville (www.roquebrune.com).

ety teld. qut e 5

e et be PLM (Pl locsl Oe Thabat
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Mise en sécurité’dil gué e

un projet

nt & l'urbanisme Gilles Prlarone a notamment elposé le Projet d'aménagement et de
'urbanisme. {Photos Clément Tiberghien)

.»-o-o

du Pas de Piché’:""¢ ..

La Ville enssage la réfec
tion de l'owvrage du pas-
sage & quédu Pas de Piche,
qui n‘aura pas pour objectif
d'améliorer la protection de
zones vulnerables, mais fa-
cilitera I'écoulement de la
riviére poLr des crues non
débordantes et apportera
une solutien de conlort
pour les usagers du chemin,
Rappelons que l'ouvrage
tient un réde de seuil en re-
haussant les niveaux d'eau
en amont, tout en permet-
tant de limiter les vitesses
d'écoulem »nt et ainsi parti
cipe & I'écrétement des

l lr (1] 0 o -
u

gam‘eg:t a:s&ur!ur le
passage descréhitules (s
d'améflorer U'éviduation des
caux ors@& R, b Ville o,
haite donc dde ;gh réalisé
I'aménagement d= ce pas:
sage par la pose de cadres &
la place des buses existan-
les avec une relection de |a
voie, permettant daugmen-
ter la séeurité Ces usayers.
Dans I'Cttentv deb auttrisy-
tions amr;hgtmﬂvn rAqui- «
ses, ce projet a ete eshmea
100 000 furos ef ("1. trggon
tluurra(ﬁnl démarcer ag ml

I'été aror.bl.n 00 »

-

e
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re, Il sera détail

ale. Début septemb
hacun pour

u cours desquelles €

Le PLU entre dans sa phase fin
des trois poles. Des réu

nions a

ant aux affaires en
e des missions

En arriv
JuiHeKZOZD. f'un
diales de la ma
naliser le plan lo-
me de la com-
lors jnexistant.
au regard

primer
était de fi
cal d’Urbanis
mune‘jusqu'a
Un travail de titan
des nombreuses contraintes:
pression fonciére, risques
naturels, reglements, es-
paces protéges, volonté des
élus (moratoire sur J'urbani-
sation, plus d'urbanisation
pe’riphérique), modérationde

}a consommation d’espaces...

Un PLU vertueux

e dossier est

Un an plus tard, |
présenté aux

ficelé et prét a étre
Roquebrunois.

t de PLU déja détaillé aux

de I'Etat et qualifié de
dérives

Un projel
services
«vertueux par rapport aux

|é vaux Roque
ra échanger Ve

brunois
¢ les élus

du passé et dans le respect de 1o
Loi littoral ».

es remarques faites n'ont
e simples réajus
remettent nulle
|es fondements

Les seul
concerné gue d

tements qui ne
ment en causé
du document.

an d'urbanisme quisintegre
t dans le Programme
ment de Développe-
ment Durable se base sur rois
[mesures:uneres faible consom-
mation fonciére, pas d'étalement
urbain. Et une extension de f'ur-
banisation trés limitée.

Cepl
pleinemen

d’Aménage

'essentiel portera donc sur le
renouvellement urbain avecune
optimisation du foncier commu-
nal et le comblement des dents

Creuses.

plus restrictif en termes de protection des

co;;op:wéeéu village. Toutlereste deszones
urbanisées sera figé en tissu pavillonnaire  espacesn t
avec des hauteurs limitées & 6m en R+1. s Mg
: Reconquéte agricole :
rmwldo?desespmsmtumls: Zonage agricole étendu a des parcelles
: _nsa_t_t{r_aﬂgn.q un zonage N urbain pour  autrefois cultivées etsituées en zone AOP
égerlanature en ville. Protection totale  pour permettre lextension des domaines
delapartie Nord des ssambres. Instaura-  viticoles.
tion majoritaire d'unzonage Np, 20nage le
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#=  villederoquebrunesurargens

wws Roquebrune-Sur Argens, Provence-Alpes-Cote

Présentation
[T U

Plan Local d'urbanisme

ROQUEBRUNE

Voir les statistiques
QC) N

13 J'aime
villederoquebrunesurargens /A Plan local
d'urbanisme : présentation a la population

Au terme d'une année de travail, le PLU entre dans sa
phase finale.

Début septembre, il sera présenté et détaillé aux
Roquebrunois des trois poles.

Des réunions au cours desquelles chacun pourra
échanger avec les élus.

“rRendez-vous le :
2 septembre : 18h — salle Moliéere au village.

3 septembre : 18h — espace Suzanne Régis a La
Bouverie.

7 septembre : 18h — espace Robert Manuel aux
Issambres.

#urbanisme #planlocaldurbanisme #amenagement
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ELECTIONS
NTALES
£

DEPARTE
& REG

LES

Retrouvez ici la participation et les
résultats pour les élections
départementales et régionales 2021

Consulter

>> La participation pour les élections
départementales

>> La participation pour les élections

régionales

>> Les résultats des élections
départementales

>> Les résultats des élections régionales
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>> Tout 'agenda +

INFORMATION
MUNICIPALE

Télécom

Col du Bougnon /f

@ Roquebrune pratique

NOUVEAU : Portall famille -

Espace citoyens
Plan du site
Opération Tranquillité Vacances
Occupation du demaine public
Les élus

La cantine

Guide des associations
Nouveaux arrivants

L'agenda
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Le projet de Plan local d'urbanisme présente a la
population

3% male 301

Présentation

M\[Hl‘illji_{

Plan Loccl durbanisme

Le PLU entre dans sa phase finale. Les 2, 3 et 7 septembre, Il sera détalllé aux Roguebrunols. Des réunlons au cours
desquelles ch pourra échanger avec les &lus

En arrivant aux affaines en juillet 2020, I'une des mssions pimordiales de la majorté éeait de finaliser ke Plan Incal d'Urbansme
de la commune, jusqu’alors inexistant. Un travall de titan au regard des nombreuses contraintes © pression fanciére, risques
naturels, réglements, espaces protégés, volanté des élus (moratoire sur 'urbanisation, plus d'urbansation péniphéngque),

s modémtion de la consommation d'espaoes...

Un PLU vertueux

Un an plus tard, le dossier est ficelé et prit & &tre présentd aux Roquebrunoss. Un projet de PLU dégh détaillé aux services de
rEtat et qualifl de « vertuewxpar rmpport sux dérives du pessé et dans ke respect de ir Lol lithoral »,

Les seules remarques fames n‘ont concerné que de simples réajustements qui ne remettent nullement en cause les fondements

du document. Ce plan d'urbanisme qui s'inbigre pleinement dans e Frogramme d’Aménagement de Développement Durable se
base sur frots mesures @ une trés falble consammation foncéne, pas d'émlement urbain. £t une 1 de "urb tion tris
bmitde. L'essentie! portera donc sur ke rencuveliemant urbain avec une aptimisation du fonckr communal of ke comblement des
dents crouses.
ENCADRE
Respect et préservation des formes urbaines : hauteurs limitdes & Favalsinant dans e contre ancien du Vilage, Hautaumie «
maximales de 9m en R+ 2 sur kos contraités de la Bauvene of des [ssambires, dans un périmétre contenu correspondant aw :mur oy
des agglomérations telles que définies par ta Lov Littaral, amsi que sur la premigre couranne du village. Tout e reste des Inpt‘:s.' e
urbanisées sera figé en tissu pavillonnaire avec des hauteurs Imitées 3 6m an R+ 1. .o 5  @wand

au 80 ©O DO (
Préservation des espaces naturels @ Insatumtian &'un zanage N urbain pour protéger i nature en vilke. Protection toralh B8 " = » - : :

L]
[a partie Nord des lssambres. Instauration majortaire d'un 2onage Np, 2onage le plus restrctif en termes de pratection des Lol
espaces naturels remarquables. sodsr0 T st
LU
Reconguéte agricole : ronage agricole dtendu 3 des panoelios autrefals cultivies ot situdes on zooe AOP pour permettre s
i

Fextension des domaines viticoles. SO
mum . (&) 3 Los LI N}
Les réunions publiques - ¥o it h o

2 septembre : 18h — salle Mobére au village. ) ¢
3 septembre : 18h — salle Suzanne Régs — La Bouvana. . N ‘
7 septembre @ 18h — salle Rabert Manue! — Las lssambres.

PASS DELIGATOIRE
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COMPTE-RENDU REUNION PUBLIQUE

Secteur Village

Mairie de Roquebrune-sur-Argens le 02 septembre 2021
Présents :

¢ Nombre d’habitants présents : 135

s Commune de Roguebrune-sur-Argens : Jean CAYRON {Maire), Gilles PRIARONE {Adjeint a
I'Urbanisme et au Foncier), Caroline DEMONEIN (Adjointe a I'Urbanisme et au Foncier), Brice
LEHOUX (chargé de mission PLU), Responsable service urbanisme, Responsable service foncier,

¢ Bureau d'études Planed : Camille LE FLOCH, Elody BOUDON, Océane ROUGEOT.

Compte-rendu rédigé par Planed

Discours introductif de M. CAYRON, Maire de Roquebrune-sur-Argens : Tout d’abord, je vous
remercie de |'attention gue vous portez a I'aménagement du territoire communal, votre présence
nombreuse a cette réunion publigue de présentation du PLU le prouve. Bien souvent, la participation
des citoyens aux différents projets d’aménagement pose question. Pour autant, vous étes, nous
sommes le moteur indispensable dans 'aménagement du territoire. Puisque nous résidons au
quotidien dans un environnement dont nous connaissons les contours, nous sommes les mieux
placés pour donner notre avis sur des questions qui font parfois débat. De plus, le citoyen est de plus
en plus mobile et recherche tout particulierement a résider dans un environnement qui lui
correspong, Nous devons donc, nous élus, prendre en compte ces exigences et répondre aux
deins mdeé de& mtoyens en matiére d’'aménagement sur ce territoire qui est commun. Nous devons
tous avomurr dmlt de regard et un avis & donner sur son devenir. Ce fameux PLU qui nous a fait tant
d’e-‘autdepz.us’ tle nombreuses années. Depuis le POS de M. Cabasse de 1990, plus rien ! Si | Des
prorﬁesse-'s,'}ﬁéfé‘modifications, des révisions en veux-tu en voild, plus d’une dizaine... Puis un projet
(fEJa a\ianc? mais pas vendeur donc abandonné avant les derniéres élections municipales. Et a
ﬁouveau de nombreux permis accordés sous Réglement National d’Urbanisme {RNU). Nous, nous
\avons écrit dans le programme. Vous, vous nous avez élus le 3 juillet 2020. Depuis nous avons
arre’te ie PADD lors du Conseil Municipal du 5 novembre 2020. Le mercredi 6 octobre prochain nous
drreg:b?;oqs fe I%U en Conseil municipal. Puis nous le présenterons en Conseil municipal du 31 mars
2{)22, nous & soumettrons au vote pour le faire approuver. 2 Vous le constatez, ceux ne sont pas que
dPs p!.OI‘Lqe?aE‘S‘ ce sont des actes. Ce PLU que nous pourrions appeler ARLESIENNE. Son absence a
permis toutes les aberrations, toutes les verrues, toutes les constructions qui polluent visuellement
notre Commune. Tout un aménagement du territoire a revoir. Des régles a respecter. Tout un
modeéle & changer. Un territoire & aménager sans céder aux sirénes des promoteurs. Un territoire a
aménager aussi avec le ceeur. Vous le savez, les communes ont une grande responsabilité concernant
I'urbanisme. La ndtre a un lourd passif aux grandes conséquences. Les erreurs du passé nous les
payons déja et continuerons a les payer trés chers a Favenir. Alors, essayons avec ce PLU de revenir a
une gestion organisée et réfléchie du territoire pour les 10 prochaines années. Ce PLU est compatible
avec le SCOT. Il est développé autour des 6 axes forts du PADD qui sont :

v Axe 1. Préserver un patrimoine historique et naturel d'exception, entre les Maures et I'Esterel ;
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v Axe 2. Renforcer I'attractivité économigue du territoire ;

v Axe 3. Valoriser I'authenticité du littoral ;

v Axe 4, Conserver une urbanisation réfléchie mais dynamique ;

v Axe 5. Affirmer et renforcer I'identité propre & chacun des pdles urbanisés de fa Commune ;

v Axe 6. Optimiser les flux et les déplacements quotidiens en limitant I'impact environnemental ;

Ce soir vous allez entendre des mots qui vont grincer a vos oreilles comme aux miennes : «
Densification, consommation d’espace, mixité sociale, pression foncigre, combler les dents creuses »,
Chaque mot, chaque expression, a une signification qui vous sera expliguée au fil de la présentation.
Je souhaite préciser également gu’en plus des réunions officielles, obligatoires, avec les personnes
publiques associées, la commission extra-municipale d’urbanisme composée de citoyens
Roguebrunois s’est réunie deux fois, le 27 mai et le 29 juin, elle se réunira & nouveau le 16 septembre
prochain pour travailler sur ce PLU. Notre belle Commune de 106 km? n’est pas sans risque, vous le
savez ; elle briile, nous disposons aujourd’hui de nouvelles cartes d’aléas feux de forét trés précises.
Notre commune s'inonde, le PPR! étant déja un document de référence. Notre Commune est de plus
magnifique, et donc protégée, avec un patrimoine archéologique et architectural que beaucoup nous
envie. Nous avons une faune et une flore diversifiées donc trés sensible. Et personnellement cette
situation m'arrange.ll est donc important de savoir avant que la présentation débute que : D'une
part, nous ne laisserons plus faire n’'importe quoi. D’'autre part, gu’if ne reste que 6% du territoire
communal constructible. Donc vous voyez, le PLU qui va vous étre présenté n’est pas I'image quia
eté colportée. Je vous scuhaite une belle fin d’aprés-midi, une belle présentation et avant de laisser
la parole a Gilles PRIARONE, Adjoint a I'urbanisme, nous allons faire un tour de table pour les
présentations.

Merci

¢ Dans le secteur de I'OAP Aicard, y aura-t-il des mesures de compensation vis-a»is s reseaux
aux vues des problemes de ruissellement rencontrés actuellement ? Au mveau(du ccrrefour
Gabriel Péri, comment est-il envisagé de le restructurer/sécuriser vu le peu de p!a 7 dfspnn:ble ? oes
Probléme de stationnement au ceeur du village ? Y a-t-if des I:m:tat:onggmqgggues cpour
Uinstallation d’activités artisanales dans le centre, notamment & cause des ff;ux %t*nursm?ces :
provoque’s ? Depuis quelques années de nombreux garages subissent des o g&ment&die « ¢

zone UA. Des places de stationnements sont prévues en périphérie du centre ancien pour vemra o
compléter I'offre actuelle. uweu ¢ :

Q'*‘
&

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : Une réactualisation du schéma
directeur des eaux pluviales et de ruissellement est prévue. Un ER est prévu afin de pouvoir
récupérer de |a place au niveau du carrefour Gabriel Péri. Pour résoudre la problématique liée a la
circulation, le projet de la voie de contournement est de nouveau d’actualité. Il doit permettre de
désengorger le centre ancien. L'augmentation des logements au sein du centre ancien sera absorbée
par des parkings périphérigues et un maillage piétonnier plus important.
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s Lo municipalité a-t-elle Vintention de racheter les vieilles maisons abandonnées du centre
ancien pour en faire des logements sociaux ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I’Urbanisme et au Foncier) : L'idée est actueliement étudiée,
elle est intéressante mais couteuse pour la commune, La solution serait ainsi de solliciter un
accompagnement de 'EPF sur ces projets. Autre soluticn envisagée, un accompagnement
directement aupreés des propriétaires actuelles, qui via des subventions de I'ANAH pourrait agir sur le
parc vetuste.

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Une autre solution envisagée par la
municipalité serait de pouvoir mobiliser le foncier communal actueHement utilisé en bureau afin de
le réaménager en LLS.

» [’association des riverains du Rocher souhaiterait faire un retour sur le projet de PLU avec des
observations/contributions. Le calendrier proposé par la mairie leur semble précipité en termes
de concertation ; il est suggéré un « pré-arrét le 07/10 » avec mise & disposition des documents
aux habitants, puis I'arrét définitif pour les PPA apres prise en compte des retours habitants. Il
est suggéré un retour de I'agricufture, notamment sur le secteur du Rocher afin de lutter contre
le risque incendie. Enfin, il est demandé un « moment d’échanges » plus long et détaifié entre
la municipalité et les habitants pour la diffusion des infos avant 'échange avec le commissaire
enquéteur.

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : La municipalité a demande aux
services de reprendre les retours du commissaire enquéteur du précédent projet de PLU et les
observations les plus constructives ont été pris en compte pour 'élaboration de ce projet. De
nouvelles cartes d'aléas risques feu de forét trés précises sont pris en compte et limitent les projets.

o |l a été annoncé une augmentation d’environ 1000 logements en 10 ans, soit plus de 3060
nouveaux habitants, qu'est-il prévu pour 'accueil de scolaire ? A propos de l'ilot Aicard, 5t Eloi
payrquol ne pas envisager la sortie du carrefour & la coopérative ?

g o

Réponusffe dé Gilles PRIARONE {Adjoint & I’'Urbanisme et au Foncier) : Un travail de renouvellement et
fur tldnde I'équipement scolaire est prévu, il permettra une remise a neuf du batiment ainsi

.4
€2

co gquun accgjc“sé;ﬁent de sa capacité afin d’absorber les nouveaux arrivants. La sortie du carrefour 3
- catentdrott ést inenvisageable a cause d'un refus de I'ABF qui souhaite absolument limiter I'impact

FRETEVE ST
. w4

s Pourquoi 57 % de LLS, comment est calculé ce chiffre ?

(58

{;gpon;%egﬁ%féilf_es PRIARONE (Adjoint a FUrbanisme et au Foncier} : Ce sont les chiffres issus du
PLH. o o

£ o

R{e”pbrzl:seéﬂézﬁeén CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Les services de Fétat, I'associations
des maires du var, la commission SRU, etc. ont été contactés par la municipalité afin d’expliquer la
situation et I'incapacité de pouvoir répondre a cet objectif. [l n'y a eu a ce jour aucun retour. Ces
chiffres étant définis par le PLH, la municipalité n’a pour l'instant aucun autre choix que de sy
conformer.

* Ausujet du pourcentage de LLS, est-if calculé avec le nombre total de logements de la commune
{résidences secondaires comprises) ou seulement les résidences principales ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I’'Urbanisme et au Foncier) : Non, seules les residences
principales sont prises en compte.
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e L'amende due & la carence SRU va-t-elfe augmenter ?
Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Elle a déja augmenté.

e [’urbanisation excessive de ces derniéres années a provoqué une perte de confort importante
pour les habltants. De nombreuses nuisances sont & déplorer: mangue de places de
stationnement qui n'a pas été assez bien anticipé, des nuisances sonores, etc. Le projet
présenté n’est pas assez ambitieux, les zones urbanisables sont trop grandes, beaucoup trop
de logements sont prévus...

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : |l n’y aura pas de construction
de nouveaux batiments au sein du village.

Réponse Camille LE FLOCH (directrice d’étude Planéd} : Le projet présenté propose de diviser par
deux la croissance que connaft actuellement la commune. Néanmoins, il existe des nécessités
auxquelles la commune se doit de répondre et cela passe par "accueil de nouveaux habitants.

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : La créche est aujourd’hui obsoléte,
st nous voulons pouvoir la conserver, tout comme d’autres services et équipements municipaux, il est
nécessaire d’avoir un renouvelement de la population, |l est indispensable d’accueillir de nouveaux
habitants afin de pouvoir continuer de faire fonctionner les services et équipements, de les financer
et d’envisager la construction de nouveaux.
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COMPTE-RENDU REUNION PUBLICQUE

Secteur Bouverie

Roquebrune-sur-Argens le 03 septembre 2021
Présents :

* Nombre d’habitants présents ; 105

e Commune de Rogquebrune-sur-Argens : Jean CAYRON (Maire), Gilles PRIARONE (Adjoint a
'Urbanisme et au Foncier), Caroline DEMONEIN {Adjointe & I'Urbanisme et au Foncier), Brice
LEHQUX {chargé de mission PLU}, Responsable service urbanisme, Responsable service foncier,

* Bureau d'études Planed : Elody BOUDON

Compte-rendu rédigé par Planed

Discours introductif de M.CAYRON, Maire de Roguebrune-sur-Argens :

Tout d’abord, je vous remercie de I'attention que vous portez a 'aménagement du territoire
communal, votre présence nombreuse a cette réunion publigue de présentation du PLU le prouve.
Bien souvent, la participation des citoyens aux différents projets d’aménagement pose question.
Pour autant, vous é&tes, nous sommes le moteur indispensable dans 'aménagement du territoire.
Puisque nous résidons au quotidien dans un environnement dont nous connaissons les contours,
nous sommes les mieux placés pour donner notre avis sur des questions qui font parfois débat. De
plus le citoyan est de plus en plus mobile et recherche tout particuliérement a résider dans un
enwrornem it qui fui correspond. Nous devons donc, nous élus, prendre en compte ces exigences et
rwpondre 3ux 'emandes des cstoyens en matiére d’amenagement sur ce territoire qui est commun,

Sil; j:pi omesses, des modifications, des révisions en veux-tu en vouEa plus d’une dizame
; - {‘uls ur: projet déja avancé, mais pas vendeur donc abandonné avant les derniéres élections
mumcupales Ft & nouveau de nombreux permis accordés sous Réglement National d'Urbanisme
: (PNU) Nons,f,nous |'avons écrit dans e programme. Vous, vous nous avez élus le 3 juillet 2020.
Daguis nuus avons arrété le PADD lors du Conseit Municipal du 5 novembre 2020. Le mercredi 6
actob*e [irochaln nous arréterons le PLU en Conseil municipal. Puis nous le présenterons en Conseil
munacrpaf dw 31 mars 2022, nous le soumettrons au vote pour le faire approuver. 2 Vous le
constatez, ceux ne sont pas que des promesses, ce sont des actes. Ce PLU que nous pourrions
appeler ARLESIENNE. Son ahsence a permis toutes les aberrations, toutes les verrues, toutes les
constructions qui polluent visuellement notre Commune. Tout un aménagement du territoire a
revoir. Des régles a respecter. Tout un modéle & changer. Un territoire a aménager sans céder aux
sirénes des promoteurs. Un territoire a aménager aussi avec le cceur. Vous le savez, les communes
ont une grande responsabilité concernant |'urbanisme. La ndtre a un lourd passif aux grandes
conséquences. Les erreurs du passé nous les payons déja et continuerons a les payer trés chers a
['avenir. Alors, essayons avec ce PLU de revenir a une gestion organisée et réfléchie du territoire pour
les 10 prochaines années. Ce PLU est compatible avec le SCOT. | est développé autour des 6 axes
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forts du PADD qui sont : v Axe 1. Préserver un patrimoine historique et naturel d’exception, entre les
Maures et I'Esterel ; v/ Axe 2. Renforcer I'attractivité économique du territoire ; v Axe 3. Valoriser
I"authenticité du littoral ; v Axe 4. Conserver une urbanisation réfléchie mais dynamique ; v Axe 5.
Affirmer et renforcer l'identité propre & chacun des péles urbanisés de la Commune ; v Axe 6.
Optimiser les flux et les déplacements quotidiens en limitant I'impact environnemental ; Ce soir vous
allez entendre des mots qui vont grincer a vos oreilles comme aux miennes : « Densification,
consommation d'espace, mixité sociale, pression fonciére, combler les dents creuses ». Chague mot,
chaque expression, a une signification qui vous sera expliguée au fil de la présentation. Je souhaite
préciser également qu’en plus des réunions officielles, obligatoires, avec les personnes publiques
associées, la commission extra-municipale d’urbanisme composée de citoyens Roquebrunois s'est
réunie deux fois, le 27 mai et le 29 juin, elle se réunira & nouveau le 16 septembre prochain pour
travaifler sur ce PLU. Notre belle Commune de 106 km? n’est pas sans risque, vous le savez : elle
brile, nous disposons aujourd’hui de nouvelles cartes d’aléas feux de forét trés précises. Notre
commune s'inonde, le PPRI étant déja un document de référence. Notre Commune est de plus
magnifique, et donc protégée, avec un patrimoine archéologique et architectural que beaucoup nous
envie. Nous avons une faune et une flore diversifiées donc trés sensible. Et personnellement cette
situation m’arrange. il est denc important de savoir avant que la présentation débute que : D’une
part, nous ne laisserons plus faire n’importe quoi. D'autre part, gu'il ne reste que 6% du territoire
communal constructible. Donc vous voyez, le PLU qui va vous &tre présenté n'est pas 'image qui a
été colportée. le vous souhaite une belle fin d’aprés-midi, une belle présentation et avant de laisser
la parole a Gilles PRIARONE, Adjoint a 'urbanisme, nous allons faire un tour de table pour les
présentations.

Merci.
*  Quel est le zonage au niveau du rond-point de fa RD et la Bouverie ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : Zonage N et A. La
constructibilité est encadrée et verrouillée par la loi Littoral.

s les zones agricoles existantes seront-eifes conservées ? ors : o

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier): Oui elles le restecont, plus dea
parcelles anciennement cultivées qui seront remises en zone A. T e _Q e

U

PRI

e Pourquoi le service urbanisme n’a pas choisi de suivre le RNU et notamment le calcul dps
hauteurs des constructions ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier): Le RNU pose des nrohtemes ds .
hauteurs pour les constructions avoisinantes. Répercussion du POS. :

9

* Dans le secteur de la zone N entre la fin du lotissement et les Blavets, quel ‘s:tp de ia
Lieutenante ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a FUrbanisme et au Foncier) : Reste en zone naturelle, zonage
Np pour les espaces remargquables.

e Dans combien de temps arréterg-t-on de payer les 900 000 € ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier) ;: C'est |a triennalité de 2025. Si
rien n’est fait, cela va encore augmenter. Une clause de revoyure est possible avec les services de
I'Etat qui peut permettre de revoir a la baisse 'amende.
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Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : |l y a eu des feux en 2003, on a
fourni la carte gspot5 a la ddtm, ol on voit la découpe précise des feux = définition d’une carte
d’aléa trés précise. Cette nouvelle carte d’aléa montre que cette zone est dans un aléa trés fort et ce
qui indique que ¢’est dans I'inconstructibilité totale. On est en relation permanente avec les services
de I'Etat sur des projets comme ¢a ol nous aussi on n'a pas envie de faire n’'importe quoi. On aime
les Issambres autant que vous.

o [y ajuste un détail, il y avait beaucoup de chemins qui amenaient & la mer, maintenant ils sont
tous cldturés/fermés. Y a-t-il une action de lo commune ? On voit des pans de murs sur la
chaussée, de plus en plus de bétons, on en a marre de se promener entre des murs.

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roguebrune-sur-Argens) : On sait trés bien gu’il y a beaucoup
d’escaliers qui descendent, notre volonté c’est de les entretenir et de les faire connaitre a un public
de promeneurs. Le but c’est de les baliser.

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : En ce qui concerne les murs, on
est déja intervenu. Il est évident que dés que nous sommes au courant de quelque chose de pas
reglementaire, on intervient.

e e constate avec l'esprit Beaumont, une bonne partie est en R+1. Prendre en compte la majorité
du lotissement en R+1 car partie en R+2 {centre de San Peire) toute cette partie-ia a été en R+1
et mtn en R+2 et cela va poser des problémes.

Réponse de Brice LEHOUX (chargé de mission PLU) : On est en plein dans la centralité des Issambres
c’est effectivement un des rares endroits ol on autorise du R+2. Et permettre du petit
renouveliement urbain.

+ Quelle est la superficie minimum au sol de la zone UB ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : 40% en zone UB. Méme en
dlwsnon on re%‘r@e‘ﬁur 40%.

&"(t}nns ﬁ

& Au niugqg fonctionnement, y a-t-il une maniére plus efficace de savoir s'il y a une autorisation

Lo iy
® g r . - . ’ ] » . s -
ve w @ * g’wbanrsme qui a été déposée sans avoir besoin de se déplacer physiquement ?

l‘ﬂ'(l"il’

. wéf Renmge dé lean! CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Peut-étre qu’on pourrait intervenir

ﬁ %
z

‘ 101 s,r,igqfcomgaéz de guartiers de voir s'il y a possibilité de retourner "information.

‘b
28

= @
oee Je vouiars arler de la compétence du PLU pour le routier, mais qu’en est-if au niveau de
¢ |2

&

" +  [assainissement ?
&

a4 a 3 o
© : A

L I S
Rémohsk de jeari CAYRON (Maire de Roguebrune-sur-Argens) : L'assainissement est collectif. Ce qui
seralt mtesessa‘n{t ce serait de vous rapprocher de I'adjoint aux Issambres pour voir ce gu’il y a lieu de
falf‘é et on ﬁe&’@travantier au cas par cas.

o e voulais comprendre la zone de San Peire, elle a été créée dans quel objectif ? Est-ce que
c’était de détruire des villas pour faire des immeubles ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I’'Urbanisme et au Foncier) : On est dans une zone définie
comme une agglomération par le SCoT, donc une zone qui a une certaine densité donc on a placé ce
zonage de maniére a autoriser dans le cas de mutation éventuelle. On a limité les zones
géographiques o les mutations peuvent se réaliser.

o Le plureprendra-t-il tous les éiéments souhaités par le SCoT ?
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Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a 'Urbanisme et au Foncier) : La loi Littoral définit la bande
des 100m (inconstructible mais rénovation possible), zone absente sur la commune cependant on I'a
remplacée par une bande avec un zonage tres restrictif. La deuxieme zone concerne les espaces prés
du rivage avec covisibilité avec la mer dans cette zone Furbanisation ou une extension limiteée sont
possibles {projets de faibles ampleurs),

e [Est-ce que le réglement va prévoir une gestion des eaux pluviales a la parcelle avec des objectifs
de retenues d'eau pour éviter la saturation des réseaux ? Est-ce qu'il y a un plan de protection
de developpement des commerces ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier} : Dans le cadre des
problématiques du ruissellement urbain, ¢’'est & prendre en compte. On est dans une révision d'un
schéma directeur de gestion des eaux pluviales. Pour les commerces, an va autoriser le
developpement des commerces en zone UD.

e Pour le cahier des charges, j‘aimerais comprendre ce qui est de cette zone de San Peire,

Réponse de Gilies PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : La portée du cahier des
charges primera. Apres si ¢a contrevient au cahier des charges, ce sera au gestionnaire du cahier des
charges de réagir. La zone UB pour nous c’est |a centralité urbaine des Issambres.

s Eaux pluviales : est-ce que ca ne pourrait pas se faire un peu partout ? car on a de trés grandes
parcelles avec de grandes villas, et en dessous I'equ fait tout simplement couler chez nous et
plus bas encore. Peut-on prévoir des bassins de compensations hydrauligues sur les anciennes
constructions ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint & FUrbanisme et au Foncier) : C'est un peu plus compligué
car des choses ont été faites pas en accord avec les cahiers des charges. Chague fois qu’on est au
courant d’un probléme comme ¢a, on intervient et on travaille sur le schéma directeur des eaux
pluviales. Et sur justement le maintien d’'une certaine partie des parcelles et avec une végétation

naturelle pour absorber et réduire le ruissellement. ppasne
& © uebasn
az &
» Jaurais voulu revenir sur les calanques des Issambres, pourquoi ne peut-cr. gaszoktenie
classement ? aeee® &
GRReES & 5

[ &
Réponse de Brice LEHOUX (chargé de mission PLU} : Effectivement, on en a déjazdistuié il*y @ un ;
zonage qui avait été fait entre la départementale et le littoral sur lequel il ne pdif ‘%%af;awénrs
d’extension. [l y a certaines calanques qui pourront &tre protégees. Une calanque, on parle pius 4’iin &

=

site plutdt qu’un élément patrimonial ou naturel mais notre zonage le protége de I'urbanisation, = :ss04
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Commission extra-municipale

Compte-rendu

27 mai 2021
Les participants
NOM, PRENOM . FONCTION Présent
AZZENA Annie Habitante X
SERGEANT Jean- Habhitant X
Patrice
MATHIEU Didier Habitant X
MILLANELLO Alain | Habitant X
FRECHARD Jean- Habitant X
Louis
GUERIN Guillaume | Hahitant X
CAYRON Jean Maire X
PRIARONE Gilles Adjoint a X
'urbanisme
DEMONEIN Conseillére X
Caroline municipale
urbanisme/foncier
LEHQUX Brice Service urbanisme X
MERUE-GUERRY Service urbanisme X
Emmanuelle
BOUDON Elody Planed, BE PLU X

vodn Pré‘séﬁ:‘:ﬁf’é}ion de |'avancement du PLU : du PADD vers la traduction réglementaire
, Echanges

DEHO

Ghe

B Intcoé’ug;tion_a{e la séance par Mr Priarone, Adjoint & Furbanisme
[ g s

f6 90 2

; e o S L
“q, “Laprecaédure du PLU et les exigences réglementaires

Le BE Planéd présente les piéces du PLU ainsi que les étapes de la procédure. Le projet de PLU est en
cours d’élaboration. Le PADD a été débattu en novembre 2020, I'objectif est d’arréter le PLU en
octobre 2021. La phase de travail actuelle est la phase réglementaire : zonage, réglement écrit,
orientations d’aménagement et de programmation.

Le PLU doit s'inscrire dans un cadre réglementaire strict: les lois nationales et les documents
supracommunaux. Ces documents de rang supérieur donnent des cadres et des objectifs auxquels le
PLU doit répondre et s’intégrer. Plus précisément, la commune est soumise a certaines exigences
territoriales contraignantes :
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- Loi SRU : donne des objectifs de réalisation de logements sociaux pour atteindre 25% de
logements sociaux sur le territoire. La commune ne répond pas a ces exigences, elle est
carencée. Les élus doivent répondre a des objectifs de production de logement social pour
rattraper le retard cumulé lors des mandats précédents.

- La loi Littoral : elle cadre les secteurs urbanisables de la commune. Le principe général est
I'urbanisation en continuité de I'existant. La loi donne les limites d’urbanisation, et encadre le
développement urbain de la commune.

- L'Ftat: donne des objectifs en termes de modération de consommation d'espace d’au
minimum 50%. Cela cadre la surface plancher admissible dans le PLU pour l'urbanisation
{densification et extension).

- Le SRADDET : definis des objectifs a I'échelle de la région notamment en consommation
d’espace pour tendre vers le ZAN (zéro artificialisation nette),

- LeSCoT CAVEM : donne des exigences en termes d'objectif d’accueil de population, de surface
consommahle, de densité. Il définit aussi les entités urbaines du territoire et donc les secteurs
urbanisables en extension en répanse aux exigences de la loi Littoral. Le PLU doit étre
compatible avec ces dispositions

- LePLH : donne des objectifs en termes de réalisation de logements sociaux sur une période de
6 ans. Le PLU doit répondre a ces exigences.

Les échanges :

s Les délais de procedure aprés arrét
o Il faut compter 6 mois car il y a des délais incompressibles {PPA, enquéte publique,
rapport commissaire enquéteur notamment)
s Les objectifs SRU et PLH
o La commune doit répondre aux objectifs du PLH et SRU. La commune étant
carencée, elle doit payer une pénalité trés onéreuse. il est nécessaire de répondre
aux objectifs fixés pour sortir de la carence. Tt
¢ Le conventionnement du parc prive peut-il étre intégré dans le PLU ? wamas.
o Cesont des outils de la politique de la ville qui permettent de remobiijsér&du R .
logement existant pour du logement social, mais qui ne peut se traduit@‘€n’ troit du Cn
sol et donc dans le PLU. D’autres outils sont mobilisés par ailleurs, S
» la prise en compte du SRADDET et la compatibilité SCoT ? o sas
o Le PLU anticipe I'évolution en cours du SCoT, travail conjoint avec la CAVEM pO-l‘.Il;’
une cohérence d'ensemble. Le PLU devra intégrer le SRADDET et en démontrer la
prise en compte. '
¢ Les extensions autorisées en zone A et le paralléle avec le secteur déja urbanisé/diftus du )
SCoT IR
o Les secteurs déja urbanisés sont une nouveauté de ia loi ELAN. Cet élément va étre
pris en compte dans le SCoT. Une modification du SCoT est en cours a ce sujet. Le
PLU travaille avec le SCoT pour intégrer ces éléments.
¢ L'ordonnance du 17/06/2020 relate de ia notion de bassin d’'emplois. Le SCoT sera-t-il &élargi ?
o Une révision du SCoT sera engagée dans les années 3 venir par la CAVEM, c’est une
compétence intercommunale. La commune pourra se renseigner sur le sujet.
» Loisurl’eau et prise en compte dans fe SCoT
o Laloisurl'eau est integrée dans les documents d’urbanisme et supracommunaux.
¢ Droit de préemption du préfet et loi SRU

G e R

R RN
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e Remerciements sur I'intégration des retours de la réunion technique

Questions sur Fabsence d’objectif d’accueil de population et sur 'augmentation de

population non compatible avec le SCoT, 4 bien justifier dans le rapport de présentation :

Réponse : la commune n'a pas un objectif d’accueil de population, elle applique les chiffres
indigués dans le PLH qui selon les calculs du BE sont plutdt autour de 1,43% de croissance de
population (en partant du principe de 100 LLS par an sont 100 résidences principales potentielles

a minima sur les 175 logements par an a produire}.

L'ensemble de ces chiffres seront justifiés et la compatibilité avec le SCaT, comme le précise la
jurisprudence récente, sera établie sur 'ensemble des orientations et non sur un ohjectif de

population,

-

Question sur la mention des « secteurs déja urbanisés » sur la derniere carte alors méme que
les travaux du SCoT sur Pintégration de la loi Littoral modifiée par la Loi ELAN n’est pas faite.

Réponse : le terme dans la légende n’est pas approprié, il s'agit des espaces aujourd’hui urbanisés et
n’ont pas de lien a priori avec les travaux menés en ce moment par la CAVEM en étroite

collaboration avec la commune sur le volet littoral et SDU.

La DDTM réaffime sa grande vigilance sur les zones inondables et en particulier sur le secteur
du Pérussier. La commune pourrait se doter d’un schéma directeur des eaux pluviales

Un PPRI ruissellement urbain est prévu sur le secteur Sainte Candie.

Chambre agriculture 83 ;

La CA salue le travail de al commune pour la préservation des espaces agricoles autant sur le
vpietpréservation des espaces agricoles (consommation d’espaces, reconquéte, ...) que sur
I& débveloppement des activités agricoles (projet d’éco-hameau agricole, valorisation des

N EC T
)

froduits, ..

Q@uelg@pement de I'agriculture et reconquéte agricole

: o v Plan de reconquéte agricole {espaces de milieux boisés) est en cours de finalisation
g #+v+* (avec document et géoportail en construction) ; les données peuvent étre sur

:

8

&
demande déja transmises & la commune pour aider sur la définition des zones

agricoles.
= Difficultés sur le foncier dans la Basse Vallée de I'Argens (cabanisation, ...)
: ¢ ZAP Lieutenante abandonnée mais des fonds peuvent &tre reportés sur d’autres

§§ -
2, 0F espaces

€
5 &g

Chambre des Métiers et de I'Artisanat

Point de vigilance sur le développement des zones d’activités et en particulier commerciales
en périphérie pour ne pas concurrencer les commerces de proximité, d’autant plus que la

volonté est de les redynamiser.

Réponse : peu d'espaces encore disponibles dans le 3 zones d’activites de la commune, pas vocation
a développer plus le commerce. La réalisation de la déviation annoncée dans le PADD est aussi un
des dispositifs pour relancer la dynamique commerciale dans la rue principale aujourd’hui saturée

par le

trafic et peu propice aux circulations du guotidien (a pied ou autres, ...)
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CAVEM ;

L'analyse préalable de la compatibilite du PADD de ia commune avec le 5CoT approuvé ne
met pas en évidence de difficultés.

La CAVEM porte un projet d’ORT (opération de revitalisation du territoire) sur Fréjus et 5t
Raphaél. Cette ORT pourrait &tre étendue a Roguebrune et aux Issambres. Cette ORT a un
volet renforcé sur le commerce, Fhabitat, ...

Le déploiement de |a fibre optique est aussi un support du développement économique. Var
Trés Haut Débit est 'opérateur (filiale d'Orange} qui s’occupe de ce déploiemeant en cours et
quidurera jusqu’en 2022,

Les déchets sont un sujet important a Féchelle intercommunale. La commune est réceptrice
de projets importants pour la CAVEM comme la déchetterie et la ressourcerie
intercommunal. Ces sujets sont bien traités dans le PADD.
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- Porte le hameau agricole avec la CAVEM

- Souhaite avoir une OAP sur le projet de hameau agricole pour mieux appréhender les enjeux
— réponse sur 'importance de laisser de la souplesse au projet qui évolue encore de maniére
importante.

- Distance de 100 m max entre les constructions pose probléme pour les installations de type
serre. Réglement & modifier

- Supprimer le paragraphe sur l'agritourisme pour éviter la confusion gui serait I'autorisation
de nouvelles constructions pour cette destination

- Changement de destination : faire une fiche par demande {photos, projet, description)

- Intégrer une disposition avec de la plantation de haies pour faire des zones tampons entre
tes nouvelles constructions et la zone agricole

- Justifier les ER qui consomment de I'espace en zone agricole notamment la déviation

- Demande de déclassement boisement nord Bouverie : secteur en AOC, Chambre
d’Agriculture favorable

- Zone N : honne prise en compte des activités agricoles et pastorales a vérifier que pas de
siége d’exploitation Ns

- Paragraphe sur les activités éguestres : a bien relire et visee des services de I'Etat pour
échanger

- Sur zonage bonne prise en compte des espaces : quelques ajustements possibles de zones
cultivées inscrites en zone N.

- Consommation d’espaces a étayer dans le RP et de caractériser les enjeux agricoles pour
aider a se positionner.

Conseil Départemental 83 :

- Des espaces naturels sensibles sur la commune : des projets du CD pour des aménagements
ponctuels {picnic, parking, clétures). Adapter le reglement pour pouvoir faire ces
#3usol alnéragements.
.® -,: Sgpiewroutes départementales : projet de déviation changer le bénéficiaire de 'ER vers ville
Y Y olsintercommunalité.
... ERpiste cyclable du littoral & mettre au bénéfice du CD : proposition

- 7 Dannées a transmettre pour le recul des RD

R R

- Accés sur les RD sur les OAP et nouveaux projetss: les OAP encadrent les accés qui ne se font

B0k

e pas directement sur des RD

" ™
T

E&yndrigzag des ﬁ_aux du Var-Est (SEVE)

< .
B 1

- Besoin de mettre en canalisation en méme temps que le projet de déviation
- Etude en cours sur la définition des périmétres de captage : a venir en 2023,
- Garder les vieux périmétres dans le PLU pour Vinstant

¢ e @

CAVEM :

- Souhaiterait un zonage spécifique pour le projet du hameau
- Bien intégrer les ER dans les ZA pour la protection des inondations
- DAAC en cours d’élaboration
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- Projet pole multimodal aux Garillans a venir, bien intégrer dans le zonage

- Souhaite avoir des données pour croiser les gisements du PLH avec les SMS du PLU

- Quelle prise en compte des modes doux dans le PLU ?

- Projet de déchetterie et de ressourcerie : loi littoral et ELAN > service de 'Etat a étudier de
plus prés

Il est demandé aux personnes publiques associées de formaliser leurs retours pour le 25 ao(t dernier
délai pour intégration dans le dossier pour arrét : nécessité de prioriser les retours sur ce qui pourrait
« bloquer » a I'arrét. Des modifications seront encore possibles entre |'arrét et 'approbation.

L'arrét a lieu le 7 octobre 2021, la fin des travaux réglementaire est fixée au 30 ao(it pour permettre
la formalisation du rapport de présentation et de I'évaluation environnementale.

VU ET APPROUVE
Comme annexé a la délibération N°©

07 JuiL, 2022

du Conseil Municipal du

Le Maire,

——
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