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Rappel des modalités

En vertu de I'article L103.2 du code de I'urbanisme, la commune de Roquebrune-sur-Argens a défini,
les modalités de concertation publique définies par la délibération n® 10 du 28 juillet 2020,
complémentaires a celles fixées par la délibération de prescription n® 20 du 20 novembre 2014, a
savoir :

- 3 réunions publiques supplémentaires avant I'Arrét a nouveau sur les orientations générales
du futur PLU, leur transcription et notamment les futures Orientations d'Aménagement et de
Programmation thématiques sur les themes de la mobilité douce, du paysage, de la résilience
aux risques naturels,

- 1 convention locale (atelier participatif) pour la nouvelle transformation environnementale de
Roquebrune-sur-Argens (énergie positive, alimentation circuit court, inclusion économique et
sociale),

- Aumoins deux publications exposant les choix en matiére de futur droit des sols, notamment
les espaces non négociables réservés a la nouvelle trame agricole, aguatique et naturelle de
Roquebrune-sur-Argens,

- Une publication réguliére sur le site Internet de la Ville,

Bilan de la concertation

Les éléments de concertation sont présentés en annexe du présent bilan.

La concertation publique

La démarche d’élaboration du PLU concerne tous les citoyens, pour informer et mobiliser un large
panel d’habitants et permettre la participation du public, divers dispositifs ont été mis en place.

Réunion publique La commune a organisé 4 réunions publiques ouvertes a tous :
- 1/ Présentation du PADD. Cette réunion s’est organisée le 7
octobre 2020.
L’annonce de |a réunion relative au PADD a été réalisée par affichage en
mairie, annonce sur le site internet de la commune et sur la page
Facebook de la commune.

- 2/ Présentation du projet de PLU pour arrét sur le secteur
« Village et Ecarts . Cette réunion s’est organisée le 2 septembre
2021 et a réuni 135 personnes.

- 3/ Présentation du projet de PLU pour arrét sur le secteur
« Bouverie » . Cette réunion s’est organisée le 3 septembre 2021
et a réuni 105 personnes.

- 4/ Présentation du projet de PLU pour arrét sur le secteur « les
Issambres » . Cette réunion s'est organisée le 7 septembre 2021
et a réuni 216 personnes.
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L'annonce des réunions relatives au projet d'arrét a été réalisée par
annonce sur le site internet de la commune et sur la page Facebook de la
commune, article en revue spécialisée et sur le journal communal

« Rog'info », chevalet dans la rue.

Convention locale La commune a organisé la diffusion d'un questionnaire dans le quartier
des Issambres adressée aux associations syndicales libres et syndics de
copropriétés portant sur la concertation sur la thématique adaptation
des régles pour ce secteur a fort enjeux paysager. Le format a été ajusté
afin d’adapter la concertation au contexte sanitaire. Le questionnaire a
eu un taux de réponse de 34%. Les habitants ont été interrogés sur de
propositions de régles pour le secteur des Issambres (emprise au sol,
recul des constructions, hauteur maximale par exemple).

Publications La commune a communiqué tout au long de la procédure sur le projet de
PLU par plusieurs articles dans le Roq’info, le site internet de la ville,
article de presse dans Var Matin.

Le projet d’aménagement et de développement durable a été présenté au Conseil Municipal le 5
novembre 2020, le débat entre conseillers s'est tenu conformément a la législation en vigueur.
L'annonce légale a été éditée dans Var Matin. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
de la commune a été mis en ligne sur le site internet de la ville aprés le débat en Conseil Municipal.

Conclusion

Des outils variés ont été mis a la disposition des habitants tout au long de la phase d'études du PLU.
Une mobilisation significative des habitants a été observée lors des réunions publiques organisées avec
un total de 456 personnes sur la session de réunions publiques pour le projet d'arrét du PLU.

Parallélement a ces supports de concertation ouverts a tous, il convient de noter que de nombreuses
demandes individuelles ont été formulées auprés de la mairie de Roquebrune-sur-Argens. La plupart
des sollicitations concernent des demandes de constructibilités et ne relévent donc pas de I'intérét
général. A ce titre, elles n’ont pas été intégrées dans le présent bilan de la concertation. Cependant,
une réponse individuelle a été apportée par la commune.

Les personnes sont invités a prendre connaissance du dossier de PLU arrété qui sera disponible des le
lendemain du Canseil Municipal, en mairie aux horaires d’ouverture au public, ce qui leur permettra
de voir si leur demande a regu une suite favorable, et dans I'hypothése contraire, pourront rencontrer
le commissaire enquéteur lors de 'enquéte publique pour faire part des doléances.

Synthése des observations du public et prise en compte

La commune synthétise las interrogations des habitants exprimés par les différentes voies de
concertations.

Principales questions/observations soulevées et leur prise en compte dans le projet de PLU
1/ Comment le PLU prend en compte les obligations de production de logement social ?

La commune a hérité d’une situation de carence. Les objectifs de production de logements sociaux
fixés au PLU sont ceux du Plan Local de I'Habitat qui oblige |a réalisation de 57% de logement social sur
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la totalité des logements produits. La commune a mis en place des outils pour favoriser la production
de logement social : les servitudes de mixité sociale soit sur la totalité des zones urbaines et sur des
secteurs particuliers. Des projets sur du foncier public sont également en cours de réflexion
notamment a la Bouverie avec un projet intergénérationnel. L’objectif pour la commune est de pouvoir
offrir un parcours résidentiel complet a ses habitants : des jeunes jusqu’aux séniors.

2/ Comment le PLU prend en compte la problématique de ruissellement urbain et donc de gestion
des eaux pluviales pour les futures constructions ?

En attendant I"approbation du schéma directeur qui est en cours de réactualisation, la reglementation
imposée dans le cadre du PLU sera la doctrine départementale de la MISEN qui est contraignante. |l
est également mis en place un coefficient de perméabilité qui oblige a la végétalisation des parcelles
et la non imperméabilisation d’'une partie de la parcelle pour favoriser les écoulements. Des
emplacements réservés sont également prévus.

3/ Pour les Issambres, qu’est-ce que vous allez faire pour les constructions ?

La commune souhaite conserver les formes urbaines existantes. C'est pour cela que sur les Issambres
le zonage sera UD. Les dispositions réglementaires favorisent la conservation du tissu pavillonnaire
existant.

4/ Pour les Issambres, prévoyez-vous de préserver I'esprit Beaumont ?

Laréglementation prend en compte le contexte urbain de lacommune. Les toits terrasses inaccessibles
sont interdits. La hauteur est réglementé de sorte a prendre en compte dans le calcul la pente du
terrain et de ne pas priver la vue mer. Les reculs entre les constructions permettent de préserver la
végétation.

Organisation interne de la collectivité

Commission extra-communale

Trois réunions de travail ont été conduites en 2021 avec les participants de la commission extra-
communale mise en place avec la mairie qui rassemblent des citoyens sur la thématique de
'urbanisme. Ces trois réunions ont portés exclusivement sur le projet de PLU. Dans un premier temps,
pour échanger sur la déclinaison des grandes orientations du PADD et les obligations réglementaires
auxquelles le PLU doit se conformer, la seconde sur le réglement et zonage/OAP du projet de PLU et
la derniére sur la prise en compte des remarques des PPA/réunions publiques/commission extra-
municipale et la présentation des déclassements EBC.

Les personnes publigues associées dans le cadre de I'élaboration du projet de PLU

Conformément aux articles du Code de | ‘Urbanisme, les Personnel Publiques Associées (PPA) ont été
associées a |'élaboration du PLU.

En application de l'article L121-2 du Code de I'Urbanisme, Monsieur le Préfet a transmis Monsieur le
Maire, le porté a connaissance (PAC) qui comprenait le récapitulatif des grandes politiques publiques
fondant 'action des services de I'Etat, la liste des servitudes d’utilité publique et des projets d’intérét
général, ainsi que les études techniques dont disposait I'Etat en matiere de prévention des risques et
de protection de I'environnement.
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Deux réunions ont é1é organisées en vue de recueiflir les observations des PPA : une premiére pour
présenter les orientations du PADD (e 7 octobre 2020) et une seconde pour présenter la déclinaison
réglementaire du PADD (le 29 juillet 2021).

Cette association a été renforcée avec certaines PPA et certains acteurs du territoire par des échanges
et des rencontres supplémentaires :

- Avee les services de I'Etat {DDTM) sur les sujets de fond et sur la thématique spécifique du
logement social

- Avec la CAVEM sur le sujet de la compatibilité avec le SCOT en particulier avec le projet
d’intégration de I'évolution de la prise en compte de la loi Littoral suite a la loi ELAN dans les

documents de planification.
- Avec l'architecte des bAtiments de France sur les sujets des projets d'Qrientation et
d’Aménagement dans [e Village, sur les dispositions réglementaires en particulier qualitatives.
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ANNEXES

Appels d'offres
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Est-Var

var-matin
Vendredi 6 novembre 2020

ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS

Aménagement : un projet
au « PADD » de course

Le Projet d’aménagement et de développement durable (Padd) présenté hier au conseil municipal

‘ontre e terrorisme et pour la
liberté d'expression : ke matre
Joan Cayron a décidé de mar-
quer be coup, hier |, avant
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cipal qui s'est tenue dans la salle
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hommage aux victimes des dermiers
attentats
Parmi les délibérations kuﬁkﬂ £
l'ordre du jour, celle
Projet d’aménagement ot de dévv-
durable (PADD) a retenu
foute Fattention. La présentation de
e PADD (7), le phus rapidlement pos-
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e l'élaboration du Plan
local d'urbanisme (PLU) en lixant
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desa Dol cette pre-
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o e
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41

1és par Gilles Priarone, Fadjolot au
maire délégué & Nurbanisme. Voicl
les grandes lignes de son exposé.

7 Les orlentations
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et naturel d'exception, entre

et Estérel ; renforcer Tattractivité
économique du territoire ; valori-
ser Fauthenticité du littoral ; lutter
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diens en limitant Nmpact environne
mental Ces axes se déclineront en
priorité au Village. & La Bouverie.
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7 Territoire et risques
Prévenis les habitants et Jes entrepri-
ses des risques naturels (iInonda-
tions, fetix de fori en particulier)
s'appuyer sur les espaces agricoles
productifs pour mettre en valeur

DT Une Tecor-
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d'aménagement
(Photos Clément Tiberghien)
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; | DECOUVREZ 'AGENDA DE TOUTES
®) LES MANIFESTATIONS ORGANISEES
A ROQUEBRUNE-SUR-ARGENS

“ROQUEBRUNE-SUR-ARGEMNS-

| R

AIDEALECONOMIELOCALE  ACTU  TEMPSFORTS ¥  INFOMUNICIPALE ¥ INFO ASSOCIATIVE ¥ COMMERCES  VIDEO v Q

Reunlon Publique PA.D.D. | Artiis i’ .

Réunion Publique PA DD

3-10 Oct. - Féte dela Science

10 oct. — Journée nationale du commerce de
proximité

31 oct. - Halloween au village

REUNION
PUBLIQUE P —

MERCREDI 07 OCTOBRE

WHALROQUEBRUNE COM | WWW RDQINFO.FR | 04 541959 30

La réunion publique visant & présenter le P.A.D.D. roquebruncis - Projet d’Aménagement et
de Développement Durable, dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, se
tiendra le mercredi 7 octobre, a 18h30, a la salle Mokére au Village.

@Port du masque obligatoire.

vk Jaime 4 Partager

Publications

4 E Ville de Roqu-hrun. sur-Argens
.

[REUNION PUBLIQUE]
La réunion publique visant & p:cseﬂler le PAD.D. roquebrunois -

Projet d'Amé et de Dévelc Durable, dans le cadre de
Ville de rélaboralion du Plan Local d'Urbanisme, se tiendra le mercredi 7
Roquebrune-sur- octobre, & 18h30, A la salle Moliére au Vilage
Argens & Port du masque obligatoire

@VilledeRoquebrunesur
Argens

Roquebrune-sur-Argens

Accueil Le Village. les Issambres, la Bouvene
10610 hectares, 27 km du nord au sua
Publications plus de 8 km de crique
Vidéos Afcher plus
Pholos
Avis Communauté Voir tout
A propos v 12791 personnes aiment ca
P Pk 13746 personnes suivent ca lieu
9 3589visies
Groupes
J'aime Commenter * Partager 4
Roquebrune TV © = £ ’ A Propos oi ot
Evénements
(ﬂl :’IIF. de Roquebrune-sur-Argens RDQUEBIOJE
Al
[COMPTE-RENDU] ARGENS

Consell munkipal du 24 seplembre 2020
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Présentation

ROQUEBRUNE

Plan Local d'Urbanisme
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Mairie Cadre de vie Enfance-Jeunesse Cutture Sports-loisirs Vie sociale

W.ROQINFO.FR

Cutture Eaux de baignade

Le Commerce of PArtisanat
dans ma vite

= my ol
ILE el [ =
IR = i =

> Tout Fagenda

© Roquebrune pratique

Opération Tranquillité Vacances

ACtUa litéS Occupation du domaine public

RISQUES

PREVENTION DES RISQUES MAJEURS Arrité préfectoral du 29 septembre

e La cantine

Guide des associations
Nouveaux arrivants

L'agenda

*) Portail famille

Médiathéques
Publications municipales

Service Etat-Civil

N s Guichet unique - Facturation

Cimetiére

e Juime A Partager

i b Ville de Roquebrune-sur-Argens
;' 3septembre. 0350 § o

[REUNION DU PLU]

Rendez-vous est donné ce soir, 4 18h, salle Suzanne Régis, pour la

43

présentation du PLU sur la Bouverie. Présentation el débats au (5) Heures :08:00- 1200, 13:30 - 17.00

programme Forma dor o

Hier soir. la salle Moliere affichait compiet pour la premire réunion

publique du Plan local d'urbanisme consacré au village 0 Transparence de la Page  Voirplus
Ville de

Faced et & Mugux
Rogquebrune-sur- o
s pubs

Argens

|0 Pape créée - 18 mai 2015
@villedeRoquebrunesur 3

Argens

Personnes >

Accueil
Publcations Yok kok

16 119
Vidéos

3672

Pholos
Avis Pages connexes
A propos

A la From
Communauté
Groupes

| Hello Brogli

Roquebrune TV ‘r ollo Broglio
Evénements

=23
\NF=

s Rt ‘ Marché aux affaires roquebrune...

O 9 partages —
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Ville de
Roquebrune-sur-
Argens

@VilledeRoquebrunesur
Argens

Accueil
Publications
Vidéos
Pholos

Ville de
Roquebrune-sur-
Argens

@VilledeRoguebrunesur
Argens

Accueil
Publications
Vidéos

Photos

Avis

A propos
Communauté
Groupes
Roquebrune TV
Evénements

Créer une Page

o Jaime | A Parlager -
g Jaime |J Commenter #> Partager

ta Ville de Roquebrune-sur-Argens
2 saptembre, 0500 - @

[REUNION PUBLIQUE] RAPPEL

4 Ce soir, 3 18 heures aura lieu la premiére réunion publique de
présentation du Plan local d'urbanisme (PLU)

Elle portera plus précisément sur le village el les écarnts
Rendez-vous est donné & 18 heures, salle Moliére

A Pass sanitaire obligaloire

Présentation

[+ 213 12 commentaites 3 partages

o Jaime A Partager

Ville de Roguebrune-sur-Argens
' ThG
[REUNION PUBLIQUE]
Aprés le village, jeudi. et La Bouverie, vendredi, c'est aux Issambres que
I'équipe municipale se rendra ce soir. pour présenier Je Pian local
d'urbanisme (PLU)
Rendez-vous est donné aux Sambracitains ce mardi 7 seplembre, 8 18h a
I'Espace Robert Manuel, pour une présentation suivie d'un échange
constructif

A Pass sanitaire obligatoire A

Ll
Plon Locol d'Urbonisme

rdll 7 sepbeonibng - 180
e Relkert Manwel
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A Propos Vol tout
%
ROQUEBACE- iz
SUR-
ARGENS Py

&> Rue Grande André Cabasse (0.30 km)
83520 Roquebrune-sur Argens
Obtenit Mtinéraire

%, 0494195059

(=) Contactez Vilie de Roquebrune-sur-Argens
sur Messenger

& wwwroguebrune com
[ Hitel de Ville

5 :08:00 - 12:00, 13:30 - 17:00
an inutes

0 Transparence de la Page  \oirplus
Facebook fournd des nformetons poUr vous ader § meux
comprendre ie but de orte Page Découvrez Ihistorigue
des pubications ol de I8 pestion de Celle dernire

0 Page créée - 18 mai 2015

Personnes >

xRk ok k

15 119 men
3672

¥ aime

Pages connexes

Q

Lieux » Rogquebrune-Sur Argens, Provence-Alpes.
Cote 0'Azut, France » Hétel de Villa » Vitle de
Roquebrune sur-Argens » Publicalions

Frangais (France) - English (US) Espafiol +
Portuguds (Brasil) Deutsch




N URBANISME

LE PROJET DE |
PLAN LOCAL H'URBANISME
PRESENTEA L pOPULATION

——
*® Roquebrunols

¢ avec les élus

Le PLU entre dans sa phase finale. pébut septembre, il ser détalllé vau
des trols poles. Des réunions au cours desquelles chacun pourra échange

En arrlvant aux affaires en du passé €t dans le respect d¢ 1a
juillet 2020, |'une des littorol =

prlmardlalu de la majnrllé
le Plan lo- Les seules remarques
qmdesimphsmp-,

mune, jusqu'alors inexistant.
un travall de titan au regard ment en Ca!
des nombreuses contraintes: du document.

pression foncitre, risques

naturels, réglements, es- &pbnmqh(ruge

paces protégés, volonté des ﬂdnemeﬂtdalsieprugm

moratoire sur Jurbani- M.énagemefﬂdeptveloppe-
ment Durable se basé sur trois

élus (

sation, plus d'urbanisation

périphérique),modéﬂdon de  mesures une trés faible consom-
nﬁdonfandémpasamnm

|a consommation d'espaces...
Un PLU vertueux urbain. Et une extension de ur-
trés limitée.

Un an plus tard, le dossier est
Lessentiel portera donc sur le

: ficelé et préta étre aux
Roquebrunois. ; urbain avecune
opurrnsadmaufnndefaxnm
Unp:o}etdenudanm nal et le comblement des dents
services de Ittat et qualifié de creuses.

« vertueux par rapport aux
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villederoquebrunesurargens :
@&x  Roquebrune-Sur Argens, Provence-Alpes-Cote .

Présentatlon

Voir les statistiques
Q@ ¥ W

13 J'aime
villederoquebrunesurargens /A:\Plan local
d’'urbanisme : présentation a la population

Au terme d'une année de travail, le PLU entre dans sa
phase finale.

Début septembre, il sera présenté et détaillé aux
Roguebrunois des trois poles.

Des réunions au cours desquelles chacun pourra
échanger avec les élus.

«rRendez-vous le:

2 septembre : 18h — salle Moliére au village.

3 septembre : 18h — espace Suzanne Régis a La
Bouverie.

7 septembre : 18h — espace Robert Manuel aux
Issambres.

#urbanisme #planlocaldurbanisme #amenagement

25 aoUt
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»» La participation pour los dlactions
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»» Las résultats des dlections
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»> Los résultats des élections régionales
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Le projet de Plan local d’'urbanisme présenté a la
population

35 wod 3031

Présentation
- du u i

ROGUIREINT

Plan Local d'urbanisme

Le PLU entre dans sa phase finale. Les 2, 3 et 7 septembyre, |l sera détailié aux Roquebrunois. Des réunions au cours
desquelles chacun pourra échanger avec les &lus

En arrivant aux affaires en julliet 2020, l'vne des r diales de la majormé deat de finaliser ke Plan local d'Urbaneme
dela Jusquislors Un travail de titan au regand des nombrouses contraintes © pression foncidre, risques
wls, gl espace: d wvolanté des dlus (| sur b v, plus o s ique)

a & de la
Un PLU vertueux

Un an plus tard, le dossier sz ficelé et pritt 3 dtre présentd sux Roquebruncis. Un projet de PLU digh détailié aux services de
et ot qualihd de « verfuepar rapport aux dénves du pessé et dans le respect de la Lod ittoral »,

Le=s soules remargues faltes n'ont concernd qua de simples qui ne en causa les fo

du Ce plan d'r qui s'intigre dans le Pr d'amé de Dé Durablie se
base sur ol MeEsUres © une tris faibie consommation fonciére, pas d'étalement urbain. £t une extansion da Furbanisation trés
bmitée. Lessentiel porters donc sur le renouveliement urbain avec une of du foncier ot e ik des
dents creuses.

ENCADRE

Respect et prézervation des formes urbaines : hauteurs imitdes 3 Favoimnant dans ke contre ancien ou Village. Hauteurs

maximales de 9m en R+2 sur les ds do la o des dans un ® conteny au cosur

des agglomérations telies que définies par ka Lok Littoral, ans! que sur ia premiéna couronne du village. Tout le reste des zones
urbanisées sera figé en tissu pavillonnaire avec des hawutours rnitdes & 6m en R+ 1.

Préservation des 1 'un zonage N urbain pour protéger & nature en villke. Protection totale de
ia partie Nord des Issamibnes. Instauration majortaine d'un 2omage Np, zonage le plus restrictif en termes de protection des
espaces naturels remanquables.

Reconquitte agricole : 2onage agricole dtendu & des parcelies autrafols cultivées ot situdes en 2one AOP pour permetire
Faxtension des domaines vikicoles.

ENCADRE

Les nfunions publiques :

2 septembre : 18h — salie Mokdre au village.

3 septembre 1 18h — salle Suzanne Régn — La Bouvene.
7 septembre 1 18h — salie Rabart Manue! — Les issambres.

PASS OBLIGATOIRE
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Est-Var

var-matin
Mardi 7 septembre 2021

ref
Roquebrune
Plan local d'urbanisme

Une réunion publique est
organisée en vue de
détalller 1z phise finale
du Plan local durbanisme.
Aujourd'hud, & la salle
Rodert Manue aux
Issambres. Pass sanitaire
obigaloimn.

Les secrets des chauves-
souris au grand jour

L'agglomération renouvelle ses balades a la découverte de ces mammiféres
mystérieux. Et finalement bien loin de I'imaginaire créé autour d‘eux.

VOUS aver e Chance sur Qi milbons oe

vous faire mordre par une chauve-souris en-
ragle, comme le disalt si bien Jean-Marie Bigard,
o que vous soulait=z en contaltre davantage sur
ces mammiftres, enfilez vos chauss: Eatére
Coite ¢"Azur agglomération, renouvelle, pour la
huitidre édition, ses balades noctumes i la décou-
verte de oo animaux aussi nystérieux, de pas
Jenwr v Ly it cpos et aar ik rcTies
Aprés une premitre solrée dans les bols frdju-
siens, ce vendredi Audrey Allermand, animalrics
Natura 2000 et panmi les guides du groupe, revient
sur Mhistoire de la chauvesourts et tout Nimaginalre
encore pridominant, parfols fa, aujourd hut

SI vous avez entendu ee matn A la radio que

Et si finalement, les chauves-souris, sujet-
tes aux idées regues, n'étalent pas si

Clest un peu comme nous les cotzinelles, b quion
veut du bien,

Commaent se déroula la marche 7

Nous couplons des contes sur les chauves-souns
avec des prises de parole plus pédagogiques. Un
conteur récite son histolre et nous, avec les
animateurs Natur 2000, on y ajoute La dose
pédagogique. Cest wraiment tres accessible pour
petits et grands. Les balades durent un petit
kiométre

Easpect pédagogique se porte-t-l unk

surla faune 7

Cest une porte dientrée, Mais on en profite pour
sensibitiser au respect de fenvironnement, du

Est-Var

LE MUY

Un Festival sous le Noyer

en dents de scie...

Cette année, la 12* édition a eu du mal & se dérouler comme
précédemment. Deux représentations sur six ont pu étre jouées.

Enm LR
. redent

e engamisation de L 1
on du Festival sous le
de T asses iation o

W

comane be ré
e b preaidont ray-Mans
e sttt etonnd Or ses o
e romdeliens | - Crme 12
v =1 v ik e
o o et bes quer
Som Pameal Mevsamoans g

éch (Fhoto doc Philippe Amassen)  territoire dans lequel nous marchons. Un appareil
permet de mesurer lactivitd autour de rous, la
...... S DRSS S S al i B bt e St ot e mindics St
var-matin

Mardh 31 aolt 2021

En bref
Puget

mhgion - Poliaies | Ageis la
vestie de Mobveraie, créer
wotee progre bovture, 3
emgries Agpurd hus gt b

OB 0N BE 14

Concert su Mas
Meporard s, e congeet e
Porwne 3¢ derovlers m
s des Gscanmation. ant
Aaret pry phigatcie Bem

Verdredi § Weptembee. ure
e det
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e e 30 Gt
Pachig e L fordt
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Ville de REPUBLIGUE FRANGASE
ROGUEBRUNE-SUR-ARGENS

Roquebrune-sur-Argens, le 19 mal 2021

ﬁo“éU.EEg;U,N.E Madame, Monsieur,

Service Urbanisme
Tél : 04 94 19 59 59
urbanisme{@mairi b r

ff iv :
Nos Réf: JC-EMG-BL-19.05.21-01
Objet : Commlnlon Extra-Municipale
Urbanisme

Madame, Monsieur,

J'ai 'honneur de vous convier @ assister a la 1** réunion de la Commission E:dra«
Municipale Urbanisme qui se tiendra le :

Jeudi 2T mai 2021 & 16h00
Salle Georgette Florent
Mairie d'honneur — Place Germain Ollier
83 520 Roquebrune-sur-Argens

Je vous remercie de bien vouloir prendre note de I'ordre du jour proposé ci-dessous,
élaboré en lien avec 'actualité et I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Rogquebrune-sur-

Argens :
Rappel du cadre réglementaire (Loi Littoral, SCOT, PLH, objectifs SRU, risques
naturels, consommations fonciéres, ...)
Traduction réglementaire des orientations du PADD (principe d'urbanisation [centraiité,
densification, renouvellement urbain], délimitation des espaces naturels, agricoles et
forestiers)

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
//
Jean CAYRéI.

Maire de Rgm?mmm-mgens
/

Tost Counrier dinit Sae scrend 3 M«- [P e ——

HOTEL DE VILLE MAIRIE D HONNEUR MAIRIE ANNEXE MAJRIE ANNEXE
R0 Grands André Cabasse Prrking oy v DE LA BOUVERIE DES ISSAMBRES

wex) der Placo San Paire

5 434

s Angorns CEDEX
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REPURLIQUE FRANCAISE

Roquebrune-sur-Argens, le 11 juin 2021

ROQUEBRUNE

Madame, Monsieur,

Service Urbanisme
Tél: 0494 1959 59

ur L fr

Affaire sulvie par :

Nos Réf: JC-GP-EMG-BL-11.06.21-01
Objet : Commission Exira-Municipale
Urbanisme

Madame, Monsieur,

J'ai I'nonneur de vous convier a assister 4 ia prochaine réunion de la Commission
Extra-Municipale Urbanisme qui se tiendra le :

Mardi 29 juin 2021 & 16h00
Salle Mezzanine (dernier étage)
Hdtel de Ville - Rue Grande André Cabasse
83 520 Roquebrune-sur-Argens

Je vous remercie de bien vouloir prendre note de l'ordre du jour proposé ci-dessous,
élaboré en lien avec |'actualité et I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Roquebrune-sur-
Argens

Présentation d'extraits de zonage et de réglement en lien avec le projet de territoire
issu du Projet d'/Aménagement et de Développement Durable

Présentation de différentes Orientations d'Aménagement et de Programmation
projetées au projet de PLU

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'exp ion de mes salutations
distinguées.

Pour le Maire,
L'Adjoint délégué a l'urbanisme et au foncier
PRIARONE

HOTEL DE VILLE MAIRIE D'HONNEUR RIE ANNEXE MAIRIE ANNEXE
Rus Granda Asdré Cabuste PFarkang tet Arschanty BOUVERIE DES ISSAMBRES
8P 50004 £3520 Rogquebunadu-Argen 2, i du Prince Ferdnand de Plsce San Feire
83521 RoguetrunebaAgons CEDEX 04 94 19 59 &% Bourbon des daux Scoles B30 Lea kmsrmbres
0494 19 59 3 #3520 Roquebrune ur-Argens 0494 5507 16

04 54 19 50 28
mave@mnesaquebanargens fr + www roduchrune com » mws rogela f
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Ville REPUBLIOUE FRANGASE
ROQUEBRUNESURARGENS

Roquebrune-sur-Argens, le 07 septembre 2021

ROWEBEHISDE Madame, Monsieur,

Service Planification Urbaine
Tél: 04 94 19 58 42
blehoux@mairie-roquebrune-argens. fr

Affaire suivie par :

Nos Réf - JC-GP-BL-07.09.21-01
Objet | Commission Extra-Municipale
Urbanisme

Madame, Monsieur,

J'al I'honneur de vous convier 3 assister a la prochaine réunion de la Commission
Extra-Municipale Urbanisme qui se tiendra le :

Mercredi 22 septembre 2021 & 16h00
Salle Mezzanine (dernier étage)
Hétel de Ville - Rue Grande André Cabasse
83 520 Roquebrune-sur-Argens

Je vous remercie de bien vouloir prendre note de 'ordre du jour proposé ci-dessous,
élaboré en lien avec |'actualité et I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Roquebrune-sur-

Argens :

Prises en compte des remarques formulées pendant I'élaboration du document de
PLU (Commission Extra-Municipale Urbanisme, Personnes Publiques Associées,
Réunion publiques, ...)

- Présentation des différents projets de déclassements présentés lors de la séance
CDNPS du 16 septembre

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de mes salutations

distinguées.
Pour e Maire,
‘Adjoint délégué a l'urbanisme et au foncier
illes PRIARONE
manire impersoanels

HOTEL DE VILLE MAIRIE D'HONNEUR MAIRIE ANNEXE MAIRIE ANNEXE
Fue Granda André Cabasse Parking das Arichaus DE LA BOUVERIE DES ISSAMBRES
BP 50004 E3520 Raquabrune sunArgens 2. rug du Prince Ferdinond de Place San Peive
1521 Roquebruna surAgens CEDEX. 04 94 16 59 59 Bourbon des deus Sl 83350 Lus lssarvbras
04 54 19 50 59 83520 Rogusbrune-sunArgens 04 94 5507 ¥

Od 941950 28
mavie@mo i coguEbune-onpant I + www 10g v OO = wavw ol

noaso
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COMPTE-RENDU REUNION PUBLIQUE

Secteur Village

Mairie de Roquebrune-sur-Argens le 02 septembre 2021
Présents :

s Nombre d’habitants présents ; 135

«  Commune de Roquebrune-sur-Argens : Jean CAYRON (Maire), Gilles PRIARONE (Adjoint a
I'Urbanisme et au Foncier}, Caroline DEMONEIN (Adjointe a F'Urbanisme et au Foncier}, Brice
LEHOUX {chargé de mission PLU), Responsable service urbanisme, Responsable service foncier,

» Bureau d’études Planed ; Camille LE FLOCH, Elody BOUDON, Océane ROUGEOT.

Compte-rendu rédigé par Planed

Discours introductif de M. CAYRON, Maire de Roquebrune-sur-Argens : Tout d’abord, je vous
remercie de {'attention que vous portez & 'aménagement du territoire communal, votre présence
nombreuse a cette réunicn publigue de présentation du PLU le prouve. Bien souvent, la participation
des citoyens aux différents projets d’aménagement pose question, Pour autant, vous &tes, nous
sommes le moteur indispensable dans 'aménagement du territoire. Puisgque nous résidons au
quotidien dans un environnement dont nous connaissons les contours, nous sommes les mieux
placés pour donner notre avis sur des gquestions qui font parfois débat, De plus, le citoyen est de plus
en plus mobile et recherche tout particuliérement a résider dans un environnement qui lui
torrespond. Nous devons done, nous élus, prendre en compte ces exigences et répondre aux
demandes des citoyens en matiére d’aménagement sur ce territaire qui est commun. Nous devons
tous aveir un droit de regard et un avis a donner sur son devenir. Ce fameux PLU qui nous a fait tant
défaut depuis de nombreuses années. Depuis le POS de M. Cabasse de 1990, plus rien ! Si | Des
promesses, des modifications, des révisions en veux-tu en voila, plus d’une dizaine... Puis un projet
déja avancé, mais pas vendeur donc abandonné avant les derniéres élections municipales, Et &
nouveau de nombreux permis accordés sous Réglement National d'Urbanisre (RNU). Nous, nous
I"avons écrit dans le programme, Vous, vous nous avez élus le 3 juillet 2020. Depuis nous avons
arrété le PADD lors du Conseil Municipal du 5 novembre 2020. Le mercredi 6 actobre prachain nous
arréterons le PLU en Conseil municipal., Puis nous le présenterons en Conseil municipal du 31 mars
2022, nous le soumettrons au vote pour le faire approuver. 2 Vous le constatez, ceux ne sont pas gue
des promesses, ce sont des actes. Ce PLU que nous pourrions appeler ARLESIENNE. Son absence a
permis toutes les aberrations, toutes les verrues, toutes les constructions qui polfuent visuellement
notre Commune. Tout un aménagement du territoire a revoir. Des régles a respecter. Tout un
modéie a changer. Un territeire a aménager sans céder aux sirenes des promoteurs. Un territoire a
aménager aussi avec [e cceur. Vous le savez, les communes ont une grande responsahilité concernant
l'urbanisme. La ndtre a un lourd passif aux grandes conséquences. Les erreurs du passé nous les
payons déja et continuerons a les payer trés chers a I'avenir. Alors, essayons avec ce PLU de revenir &
une gestion organisée et réfléchie du territoire pour les 10 prochaines années. Ce PLU est compatible
avec le SCOT. |l est développé autour des 6 axes forts du PADD qui sont :

v Axe 1. Préserver un patrimoine historigue et naturel d’exception, entre les Maures et I'Esterel ;
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V Axe 2. Renforcer I'attractivité économique du territoire ;

V' Axe 3. Valoriser I'authenticité du fittoral ;

J Axe 4. Conserver une urbanisation réfléchie mais dynamique ;

J Axe 5. Affirmer et renforcer 'identité propre a chacun des pdles urbanisés de la Commune ;

« Axe 6. Optimiser les flux et les déplacements quotidiens en limitant I'impact environnemental ;

Ce soir vous allez entendre des mots qui vont grincer & vos oreilles comme aux miennes : «
Densification, consommation d'espace, mixité sociale, pression fonciére, combler les dents creuses ».
Chague mot, chague expression, a une signification qui vous sera expliquée au fil de la présentation.
Je souhaite préciser également qu’en plus des réunions officielles, obligatoires, avec les personnes
publiques associées, la commission extra-municipale d’urbanisme composée de citoyens
Roguebrunois s'est réunie deux fois, le 27 mai et le 29 juin, elle se réunira 3 nouveau le 16 septembre
prochain pour travailler sur ce PLU. Notre belle Commune de 106 km? n’est pas sans risque, vous le
savez : elle britle, nous disposons aujourd’hui de nouvelles cartes d'aléas feux de forét trés précises.
Notre cormmune s'inonde, le PPRI étant déja un document de référence. Notre Commune est de plus
magnifique, et donc protégée, avec un patrimoine archéologique et architectural que beaucoup nous
envie. Neus avens une faune et une flore diversifiées donc trés sensible. £t personnellement cette
situation m’arrange.ll est donc important de savoir avant que la présentaticn débute que : D’'une
part, nous ne laisserons plus faire n'importe quoi. D'autre part, gu'il ne reste que 6% du territoire
communal constructible. Danc vous voyez, le PLU qui va vous &tre présenté n’est pas I'image quia
été colportée. Je vous souhaite une belle fin d’aprés-midi, une belle présentation et avant de laisser
la parole & Gilles PRIARONE, Adjoint & 'urbanisme, nous allons faire un tour de table pour les
présentations.

Merci

» Dans le secteur de I'OAP Aicard, y aura-t-if des mesures de compensation vis-G-vis des réseaux
aux vues des problémes de ruissellement rencontrés actuellernent ? Au niveau du correfour
Gabriel Péri, comment est-il envisagé de le restructurer/sécuriser vu le peu de place disponibie ?
Probléme de stationnement au coeur du villege ? Y a-t-il des limitations prévues pour
Vinstallation d’activités artisanales dans le centre, notamment a cause des flux et nuisances
provoqués 7 Depuis quelques années de nombreux gorages subissent des changements de
destination pour de "habitation, ce qui provogque un manque de ploces de stotionnement,
comment est-il envisagé de résoudre ce probléme dans le PLU ?

Réponse de Brice LEHOUX [chargé de mission PLU) : I n'y a pas d'activités artisanales prévues en
zone UA, Des places de stationnements sont prévues en périphérie du centre ancien pour venir
compléter I'offre actuelte.

Réponse de Giltes PRIARONE {Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier) : Une réactualisation du schéma
directeur des eaux pluviales et de ruissellement est prévue. Un ER est prévu afin de pouvoir
récupérer de la place au niveau du carrefour Gabriel Péri. Pour résoudre la problématique liée a Ia
circulation, le prajet de la voie de contournement est de nouveau d'actualité, |l doit permettre de
désengorger le centre ancien. L'augmentation des logements au sein du centre ancien sera absorbée
par des parkings périphériques et un maillage piétonnier plus important.
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° lp municipalité o-t-elfe Vintention de racheter les wieilles moisons eobandonnées du centre
ancien pour en faire des logements sociaux ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a 'Urbanisme et au Foncier) : L'idée est actuellement étudiée,
elle est intéressante mais couteuse pour fa commune. La soluticn serait ainsi de solliciter un
accompagnement de I"EPF sur ces projets. Autre solution envisagée, un accompagnement
directement auprés des propriétaires actuelles, qui via des subventions de YANAH pourrait agir sur le
parc vétuste.

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roguebrune-sur-Argens) : Une autre selution envisagée par la
municipalité serait de pouvoir mobiliser le foncier communal actuellement utilisé en bureau afin de
le réaménager en LLS.

s ['association des riverains du Rocher souhaiterait faire un retour sur le projet de PLU avec des
observations/contributions. Le colendrier proposé por la mairie leur semble précipité en termes
de concertotion : il est suggéréd un « pré-arrdt le 07/10 » avec mise & disposition des documents
aux habitants, puis Parrét définitif pour les PPA aprés prise en compte des retours habitants. Il
est suggéré un retour de 'ogriculture, notamment sur fe secteur du Rocher afin de lutter contre
le risque incendie. Enfin, il est demandé un « moment d’échanges » plus long et détaillé entre
la municipalité et ies habitants pour la diffusion des infos avant 'échange avec le commissaire
enguéteur.

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens} : 1a municipalité a demandé aux
services de reprendre les retours du commissaire enquéteur du précédent projet de PLU et les
observations les plus constructives ont été pris en compte pour I'élaboration de ce projet. De
nouvelles cartes d'aléas risques feu de forét trés précises sont pris en compte et limitent les projets.

s I g été annoncé une augmentation d’environ 1000 logements en 10 ans, soit plus de 3000
nouveaux habitants, qu’est-il prévu pour Faccueil de scolaire ? A propos de I'ilot Aicord, 5t Eloi
pourguoi ne pas envisager la sortie du carrefour & la coopérative ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncler} : Un travail de renouvellement et
restructuration de I'éguipement scolaire est préwy, il permettra une remise a neuf du batiment ainsi
qu’un accroissement de sa capacité afin d’absorber les nouveaux arrivants, La sortie du carrefour 3
cet endroit est inenvisageable & cause d’un refus de 'ABF qui souhaite absolument limiter 'impact
visuek.

e Pourguoi 57 % de LLS, comment est calculé ce chiffre ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & 'Urbanisme et au Foncier) : Ce sont les chiffres issus du
PLH.

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Rogquebrune-sur-Argens) : Les services de |'état, I'associations
des maires du var, la commission SRU, etc. ont été contactés par la municipalité afin d¢’expliguer la
situation et I'incapacité de pouvoir répondre & cet objectif. Il n'y a eu a ce jour aucun retour. Ces
chiffres étant définis par le PLH, la municipalité n’a pour F'instant aucun autre choix gue de s'y
confarmer.

e Ausujet du pourcentoge de LLS, est-il calculé avec le nombre totol de logements de la commune
{résidences secondaires comprises) ou seulement les résidences principoles ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier} : Non, seules les résidences
principales sont prises en compte.

Page 22 sur 51



* 'omende due & la carence SRU va-t-elle augmenter ?
Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roguebrune-sur-Argens) : Elle a déja augmenté,

e [‘urbanisation excessive de ces derniéres années o provogqueé une perte de confort importante
pour les habitants. De nombreuses nuisances sont & déplorer: manque de ploces de
stationnement qui n’c pas été assez bien anticipé, des nuisances sanores, etc. Le projet
présenté nest pos assez ambitieux, les zones urbanisables sont trop grandes, beaucoup trop
de logements sont prévus...

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I’'Urbanisme et au Foncier} : I n'y aura pas de construction
de nouveaux batiments au sein du village.

Réponse Camille LE FLOCH {directrice d’étude Planid) : Le projet présenté propose de diviser par
deux la croissance que connait actuetlement fa commune. Néanmoins, il existe des nécessités
auxquelles la commune se doit de répondre et cela passe par I"accueil de nouveaux habitants.

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : La créche est aujourd’hui obsoléte,
si nous voulons pouvoir a conserver, tout comme d'autres services et équipements municipaux, il est
nécessaire d'avoir un rencuvellement de {a population. il est indispensable d'accueillir de nouveaux
habitants afin de pouvoir continuer de faire fonctionner les services et équipements, de les financer
at d’envisager la construction de nouveaux.
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COMPTE-RENDU REUNION PUBLIQUE

Secteur Bouverie

Roguebrune-sur-Argens le 03 septembre 2021
Présents :

s Nombre d’habitants présents : 105

s Commune de Rogquebrune-sur-Argens : Jean CAYRON (Maire), Gilles PRIARONE (Adjoint a
I'Urbanisme et au Foncler}, Caraline DEMONEIN (Adjointe & I'Urbanisme et au Foncier), Brice
LEHOUX {chargé de mission PLU), Responsable service urbanisme, Responsable service foncier,

s Bureau d’études Planed : Elody BOUDON

Compte-rendu rédigé par Planed

Discours introductif de M.CAYRCN, Maire de Roquebrune-sur-Argens :

Tout d'aberd, je vous remercie de Fattention que vous portez a I'aménagement du territoire
communal, votre présence nombreuse a cette réunion publique de présentation du PLU le prouve,
Bien souvent, la participation des citoyens aux différents projets d’aménagement pose question.
Pour autant, vous étes, nous sommes le moteur indispensable dans I'aménagement du territoire.
Puisque nous résidons au guotidien dans un environnement dont nous connaissons les contours,
nous sommes les mieux placés pour donner notre avis sur des questions qui font parfois débat. De
plus, le citoyen est de plus en plus mobile et recherche tout particulierement a résider dans un
environnement qui lui correspond. Nous devons donc, nous élus, prendre en compte ces exigences et
répondre aux demandes des citoyens en matiere d'aménagement sur ce territoire qui est commun.
Nous devons tous avair un droit de regard et un avis 3 donner sur son devenir. Ce fameux PLU qui
nous a fait tant défaut depuis de nombreuses années. Depuis le POS de M. Cabasse de 1990, plus
rien | Si | Des promesses, des modifications, des révisions en veux-tu en voila, plus d’une dizaine...
Puis un projet déja avancé, mais pas vendeur donc abandonné avant les derniares €lections
municipales. Et 3 nouveau de nombreux permis accordés sous Réglement National d'Urbanisme
(RNU}. Nous, naus I'avons écrit dans le programme. Vous, vous nous avez élus le 3 juillet 2020,
Depuis nous avons arrété le PADD lors du Conseil Municipal du 5 novembre 2020. Le mercredi 6
octobre prochain nous arrétercns le PLU en Conseil municipal. Puis nous le présenterans en Conseil
municipal du 31 mars 2022, nous Je soumettrons au vote pour le faire approuver. 2 Vous le
constatez, ceux ne sont pas que des promesses, ¢e sont des actes. Ce PLU que nous paurrions
appeler ARLESIENNE. Son absence a permis toutes les aberrations, toutes les verrues, toutes les
constructions qui polluent visuellement notre Commune. Tout un aménagement du territoire a
revoir. Des régles a respecter. Tout un modele & changer. Un territoire 3 aménager sans céder aux
sirénes des pramoteurs. Un territoire & aménager aussi avec le coeur. Vous le savez, les communes
ont une grande respensabilité concernant l'urbanisme. La ndtre a un lourd passif aux grandes
conséquences. Les erreurs du passé nous les payons déja et continuerons a les payer trés chers a
I"avenir. Alors, essayons avec ce PLU de revenir a une gestion organisée et réfléchie du territoire pour
tes 10 prochaines années. Ce PLU est compatible avec [e SCOT. |l est développé autour des 6 axes
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forts du PADD qui sont : v Axe 1. Préserver un patrimoine hisforique et naturel d'exception, entre les
Maures et 'Esterel ; v Axe 2. Renforcer I'attractivité économigue du territoire ; v Axe 3. Valoriser
I'authenticité du littoral ; v Axe 4. Conserver une urbanisation réfléchie mais dynamique ; v Axe 5.
Affirmer et renforcer I'identité propre a chacun des poles urbanisés de la Commune ; v Axe 6.
Optimiser les flux et les déplacements quotidiens en limitant I'impact environnemental ; Ce soir vous
atlez entendre des mots qui vont grincer a vos oreilles comme aux miennes : « Densification,
consommation d'espace, mixité soctale, pression fonciére, combler les dents creuses ». Chaque mot,
chague expression, a une signification qui vous sera expliquée au fil de la présentation. Je souhaite
préciser également qu’en plus des réunions officielles, obligatoires, avec les personnes publiques
associées, la commission extra-municipale d’'urbanisme composée de citoyens Roguebrunois s'est
réyunie deux fois, fe 27 mai et le 29 juin, elle se réunira & nouveau le 16 septembre prochain pour
travailler sur ce PLU. Notre belle Commune de 106 km? n’est pas sans risque, vous le savez : eile
brille, nous disposons aujourd’hui de nouvelles cartes d'aléas feux de forét trés précises. Notre
commune s'inonde, le PPRI étant déja un document de référence. Notre Commune est de plus
magnifique, et donc protégée, avec un patrimoine archéologique et architectural que beaucoup nous
envie. Nous avons une faune et une flare diversifiées donc trés sensible. Et personnellement cette
situation m’arrange. l§ est donc important de savoir avant gue la présentation débute que : D'une
part, nous ne laisserons plus faire n'importe quoi. D'autre part, gu’il ne reste que 6% du territoire
communal constructible. Donc vous voyez, le PLU qui va vous &tre présenté n’est pas I'image quia
été colportée. Je vous souhaite une belfe fin d’aprés-midi, une belle présentation et avant de laisser
ta parole & Gilles PRIARONE, Adjoint a I'urbanisme, nous allons faire un tour de table pour les
présentations.

Merci.
»  Quel estle zonuge au niveau du rond-point de la RD et la Bouverie ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a 'Urbanisme et au Foncier) : Zonage N et A. La
constructibilité est encadrée et verrouillée par Ia loi Littoral,

s Les zones agricoles existantes seront-efles conservées ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint 4 "Urbanisme et au Foncier): Oui elles le resteront, plus des
parcelles anciennement cultivées gui seront remises en zone A,

e Pourquoi le service urbanisme n'a pas choisi de suivre fe ANU et notamment le colcul des
houteurs des constructions ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a Urbanisme et au Foncier): Le RNU pose des problémes de
hauteurs pour les constructions avoisinantes. Répercussion du POS.

e Dans le secteur de la zone N entre fo fin du lotissement et les Blavets, quel ... site de la
Lieutenante ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier) : Reste en zone naturelle, zonage
Np pour les espaces remarquables.

a  Dans combien de temps arrétera-t-on de payer les 800 000 € ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a 'Urbanisme et au Foncier) : C'est fa triennalité de 2025. Si
rien n'est fait, cela va encore augmenter. Une clause de revoyure est possible avec les services de
I’Etat gui peut permettre de revoir a |a baisse 'amende.
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s Qu'est-ce qui est prévu oux Colombeiles

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & 'Urbanisme et au Foncier) : La partie basse sera en zone
agricole, et la partie Est en zone Nn, il y a également une obligation de retrait par rapport a I'A8, une
rupture d'urbanisation imposée par la loi Littoral, ainsi qu’un pipeline qui contraint I'urbanisation.

s letrocé de lo LGV a-t-il un impact ?

Répense de Jean CAYRON (Maire de Roguebrune-sur-Argens) : Il n'y a pas de directive de [a DDTM
qui demande d’en tenir compte.

s Ya-t-il une bande de 300 m pour ia LGV ?
Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Aucune directive pour la LGV.
« Lo municipalité ne peut-elle pas acheter du foncier pour en faire du logement ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncler) : Probléme des possihilités
d’acquisition. Travail sur le foncier existant. Incitations CAVEM ANAR pour la rénovation des
logements pour hénéficier de subventions pour basculer en logement du parc social. CAVEM EPF
pour portage sur la collectivité et achat pour projet particulier sur le village. Périmétre de [a Bouverie
et, pins parasols pas de construction de prévue,

s Quels sont les projets prévus pour le cimetiére 7

Réponse de Gifles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foneler} : Deux ER sont positionnés au
niveau du rond-point A8 et Bouverie.

s (g serasitué @ la Bouverie le cimetiére ?

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : en face du centre canin. Un
emplacement réservé ne veut pas forcément dire que le projet sera réalisé, d'autant plus que le
cimetiére du village n'est pas encore complet.

s Bande o lo Capelle inconstructible, que peut-on foire ?

Réponse de jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens} : Travail avec les associations de
riverains du cours d’eau de la Bouverie. Révision du PPRI uniquement si des travaux deivent-étre
réalisé. Des travaux sont prévus.

«  Quel est "avenir du terrain en foce du stade ?

Répanse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Plus de construction, le terrain est
réservé pour le sport et un espace public de type parc. Les zones UEQ et Nsport n‘autorisent pas de
construction. Cela permettra d’agrandir les jeux existants et d’aménager la pinéde.

s Y q-t-if des créations d'égquipements publics (écoles, personnes dgées) de prévues ?

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Pas de foncier pour une nouvelle
école, mais une restructuration du groupe scolaire existant {déplacement de la créche et création
d’un nouveau groupe scolaire dans 'emprise existante). Avec un travail sur voirie afin d’améliorer sa
qualité et réduire les nuisances.
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Projet d’habitat partagé intergénérationnel et social sur parcelle publique. Maintenir sur place les
personnes 3gées, jeunes actifs par exemple. Piste de réflexion pour unité de colocation pour les
personnes agees.

L’aménagement du territoire se fait aussi avec le coeur, volonté de pouveir les accueillir sur le méme
secteur.

« Quelles sont les coroctéristiques de lo zone UD ? Quelle est la surface minimale constructible ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncler} : les caractéristiques de la zone
LD sont les suivantes ; Emprise au sol maximale de 20%, surface de pfancher maximale de 400 m?,
hauteur en R+1 maximal, recul de 5 m en limite séparative.

s Qu'est-ce qui est prévu pour les jeunes octifs pour leur permettre d'hobiter et de construire sur
le territoire ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier} : Volonté de développer des
autils pour favoriser I'installation, aménagement ciblé, le renouvellement urbain.

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : La périphérie sera figée. Peu de
possibilité pour de la maison individuelle. Autorisation de bastide, type collectif de 4 appartements.
BRS pour accession 3 la propriété (30 % de colt en moins). L'objectif est de trouver des solutions sur
les parcelles publigues pour construire du logement supplémentaire accessible.

*«  Quels projets pour les trottoirs notamment pour le Collet Redon ?
Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Des travaux sont & venir en 2022,
s Evolution du statut juridique des copropriétés horizontales ?

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : la question ne concerne pas le PLU.
La problématique de copropriété horizontale est a travailler avec la copropriété et des juristes. Ce
n'est pas lié au droit des sols, gérés par le PLU.

+  Concernant l'oppel & candidature pour lo Commission urbanisme, que s'est-il passé ?

Réponse de lean CAYRON {Maire de Roguebrune-sur-Argens) : 2 réunions effectuées. La troisieme
est prévue mi-septembre.

«  De nouveaux parkings sont-ils prévus pour le centre de la Bouverie ?

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : les programmes de constructions
devront &tre autonomes en stationnement, La commune méne une réflexion sur d'autres moyens de
déplacement,

o Qu'est-il prévu pour les vélos ?

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) ; Projet de piste a I'étude avec la
CAVEM sur un tracé hors des routes de marchandises, car trop dangereuses.

Projet de création d'une piste en ¢ours,
e Qu'en est-il de terrains qui étaient constructibles aux Pétugons ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint 3 I"Urbanisme et au Foncier) : C'est du mitage urbain. En
accord avec la loi Littoral, ELAN, les parcelles sont en Aou N.
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e Les transports en commun sont trés limités et pas fiables.

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : C'est une compétence
intercommunale. Une navette est  venir entre |la Bouverie et le Village.
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COMPTE-RENDU REUNION PUBLIQUE

Secteur Issambres

Salle de spectacle Manuel Robert e 09 septembre 2021
Présents :

« Commune de Roquebrune-sur-Argens : Jean CAYRON (Maire), Gilles PREARONE (Adjoint a
I'Urbanisme et au Foncier), Caroline DEMONEIN (Adjointe a "Urbanisme et au Foncier), Brice
LEHOUX (chargé de mission PLU), Responsable service urbanisme, Responsable service foncier,

+ Bureau d’études Planed : Camille LE FLOCH, Elody BOUDON, Sirine AMRANE

s« Nombre de personnes présentes : 216 personnes

Compte-rendu rédigé par Planed

Discours introductif de M. CAYRON, Maire de Roguebrune-sur-Argens :

Tout d'abord, je vous remercie de I'attention que vous portez a 'aménagement du territoire
communal, votre présence nombreuse A cette réunion publique de présentation du PLU le prouve.

Bien sauvent, la participation des citoyens aux différents projets d’aménagement pose question.
Pour autant, vous &tes, nous sommes le moteur indispensable dans F'aménagement du territoire.

Puisqgue nous résidons au quotidien dans un environnement dont nous connaissons les contours,
nous sommes les mieux placés pour donner notre avis sur des questions qui font parfois débat.

De plus, le citoyen est de plus en plus mobile et recherche tout particuliérement a résider dans un

environnement gui lui correspond.

Nous devons done, nous élus, prendre en compte ces exigences et répondre aux demandes des

citoyens en matiére d’'aménagement sur ce territoire qui est commun.

Nous devons tous avoir un droit de regard et un avis & donner sur son devenir,

Ce fameux PLU qui nous a fait tant défaut depuis de nombreuses années.
Depuis le POS de M. Cabasse de 1990, plus rien | 5i |
Des promesses, des meodifications, des révisions en veus-tu en voita, plus d’une dizaine...

Puis un projet déja avancé, mais pas vendeur donc abandonné avant les derniéres élections
municipales. Et 3 nouveau de nombreux permis accordés sous Réglement National d’Urbanisme

{RNU).

Nous, nous ['avons écrit dans le programme.

Vous, vous nous avez élus le 3 juillet 2020.

Depuis nous avons arrété le PADD Jors du Conseil Municipal du 5 novembre 2020,

Le mereredi 6 octobre prochain nous arréterons le PLU en Conseil municipal. Puis nous le
présenterons en Conseil municipal du 31 mars 2022, nous le soumettrons au vote pour le faire
BpProUver.

Vous le constatez, ceux ne sont pas que des promesses, ce sont des actes.
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Ce PLU gue nous pourrions appeler ARLESIENNE.

Son absence a permis toutes les aberrations, toutes les verrues, toutes les constructions qui polluent
visuellement notre Commune.

Tout un aménagement du territoire a revoir.

Des régies a respecter.

Tout un modeéle a changer.

Un territoire a aménager sans céder aux sirénes des promoteurs.

Un territoire & aménager aussi avec le coeur.

Vous le savez, les communes ont une grande responsabilité concernant l'urbanisme. La nétre a un
lourd passif aux grandes conséguences.

Les erreurs du passe nous les payons déja et continuerons a les payer trés chers a 'avenir.

Alors, essayons avec ce PLU de revenir & une gestion organisée et réfléchie du territoire pour les 10
prochaines années.

Ce PLU est compatible avec le SCOT,

il est développé autour des 6 axes forts du PADD qui sont :

Axe 1. Préserver un patrimoine historigue et naturel d’exception, entre les Maures et I'Esterel ;
Axe 2. Renforcer I'attractivité économigque du territoire ;

Axe 3. Valoriser 'authenticité du littoral ;

Axe 4. Conserver une urbanisation réfléchie mais dynamigue ;

Axe 5. Affirmer et renforcer I'identité propre & chacun des poles urbanisés de la Commune ;
Axe 6. Optimiser les flux et les déplacements quotidiens en limitant I'impact environnemental ;

AN N Y

Ce soir vous allez entendre des mots qui vont grincer a vos oreilles comme aux miennes ;

« Densification, consommation d’espace, mixité sociale, pression fonciére, combler les dents creuses
». Chaque mot, chagque expression, a une signification qui vous sera expliquée au fil de la
présentation.

le souhaite préciser également qu’en plus des réunions officielles, obligatoires, avec les personnes
publigues associées, la commission extra-municipale d'urbanisme composée de citoyens
Roquebrunois s'est réunie deux fois, le 27 mai et le 29 juin, elle se réunira a nouveau le 16 septembre
prechain pour travailler sur ce PLU.

Notre belle Commune de 106 km? nest pas sans risque, vous le savez : elle brile, nous disposons
aujourd’hui de nouvelles cartes d'aléas feux de forét trés précises. Notre commune s'inonde, le PPRI
étant déja un document de référence.

Notre Commune est de plus magnifique, et donc protégee, avec un patrimoine archéologique et
architectural que beautoup nous envie.

Nous avons une faune et une flore diversifiées donc trés sensible. Et personnellement cette situation
m'arrange.H est donc important de savoir avant que la présentation débute que :

D’'une part, nous ne laisserons plus faire n'importe quoi.

D'autre part, gu'il ne reste que 8% du territoire communal constructible.

Donc vous vayez, le PLU gui va vous &tre présenté n’est pas I'image qui a été colportée.

Je vous souhaite une belle fin d’aprés-midi, une belle présentation et avant de laisser la parole a
Gilles PRIARQNE, Adjoint a I'urbanisme, nous allons faire un tour de table pour les présentations.

Merci
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s Pour les issambres, qu’est-ce que vous allez faire pour les constructions ? Allez-vous demander
moins de bétonnage ? Auro-t-on le droit d’arracher les arbres qui drainent les sols ? Auro-t-on
le dreit de bétonner ?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint au Maire) : Conserver les formes urbaines existantes. C'est
pour cela que les zones U sur [es Issambres, il n'y a pas de UA. On a mis une taute petite partie en
UB, onaura un COS de 40%, des hauteurs R+2 de 9m a I'égout. Un COS d'imperméabilisation des sols
de 30%. Le zonage permettra la densification la plus importante. On aura tout [e reste des Issambres
en zone UD. Mise en place justement pour conserver le tissu pavillonnaire existant avec un COS de
20% {400m? de surface plancher). R+1 avec 6m & 'égout. Un recul de 5m par rapport aux limites.

s« Quest-ce que vous appelez « dent creuse » ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & ['Urbanisme et au Foncier} : Une zone pas encore urbanisée
a intérieur d’un secteur déja urbanisé dans un périmétre défini par la loi Littoral,

o Qu'est-ce gue la zone UB?

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier} : La zone UB signifie gqu'ify a un
projet en cours.

s Est-ce que le PLU prend en compte la voirie et son amélioration ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier) : H définit les dispositions pour le
zonage et les constructions et le droit des sols.

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roguebrune-sur-Argens) : On a tout de méme projet de
cheminement cycliste, de la promenade Beaumont jusgu’au pont de [a Garonette.

e Au nivegu du PLU, prévoyez-vous de pouvoir préserver Pesprit Begumont et le coractére un peu
provengal des moisons pour contrer la construction des mafsons de style colifornien ? Prévoyez-
vous une préservation de la vue mer au niveau des Issambres 7

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : La réglementation va étre
simple. Les toits terrasses inaccessibles ne seront pas admis. Un toit terrasse accessibie sera admis,
Pour éviter |a privation des vues mers, on a prévu de rajouter une réglementation au niveau des
hauteurs, gui serant limitées pour éviter sur les terrains pentus d'avoir des constructions qui génent
la vue mer.

o Yg-t-il des dispositions précises pour réglementer les divisons parcellaires ? Qu'est-il prévu pour
I'école et 'oncien secteur Son Peire ?

Réponse de lean CAYRON {Maire de Roquebrune-sur-Argens) : le suis contre les divisions
parcellaires.

Réponse de Brice LEHOUX {chargé de mission PLU) : A I'échelle du territoire, il n’y aura pas de
dispositions propres pour les interdire mais on peut réglementer les emprises au sol et |es distances
pour éviter de rendre constructible de toutes petites parcelles afin d’'empécher les divisions
narcellaires.

e On o abordé le sujet de la voirie, et notamment je pense & lo sécurisation de la Corniche (ph
divers), pourquoi n'inclut-on pas les problémes de voirie dans le PLU ?
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Réponse de Camille LEFLOCH (Directrice d’études, PLANED) : Seulement guand ga nécessite
d’inclure te foncier. Le plu ne peut pas régir la gestion des trottoirs. Ce sont seulement les plans
d’aménagement des voiries qui peuvent fe faire.

*  Concernant la conciliation avec San Peire, 0 quoi aboutirait cette conciliation ?

Réponse de Caroline DEMONEIN {Conseillére municipale a I'Urbanisme) : Je n’en sais rien.
Initialement le projet avait été bati sur la base d’une volonté municipale et d’un cahier des charges.
Aujourd’hui if ne peut pas 8tre réalisé, on a donc tenté de trouver une solution,

e Est-il possible de reprendre dans le cohier des charges, les clétures. On se retrouve avec des
cldtures qui cachent fes vues. Et qu’en est-il de la charte des couleurs ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncler) : Pourquoi pas. If faut savoir aussi
qu’aux Issambres, les clétures sont majoritairement cadrées dans les cahiers des charges des
lotissements, On peut certainement réfléchir 4 une harmonisation. La palette de couleurs est en
cours d’élaboration. Jai rédigé un projet gue j'ai soumis & I"ABF pour avis.

s Pourriez-vous nous préciser comment le PLU peut s'occorder avec une ZAC qui existe ou qui o
été supprimée ?

Réponse de Gitles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : Sila ZAC est ¢loturée, elle sera
sournise & la réglementation du PLU, si ce n'est pas le cas bien évidemment [e réglement continuera
a encourir. Nécessité enquéte publique.

* Qu'en est-il de la préservation de la qualité architecturale des Issambres ?

Réponse de Caroline DEMONEIN [Conseillére municipale a I'Urbanisme} : Sur la carte face & vous, il
¥ a un zonage qui indique que la plupart des quartiers des Issambres est en UD. On peut constater
gue des distances seront assurees, des hauteurs réglementées. Pour préserver la qualité des
tssambres.

Réponse de Brice LEHOUX (chargé de mission PLU) : On ne va pas interdire un mur plein mais on
peut établir des limites.

* En plus de cet immeuble de logements sociaux, le fait qu'on soit en U8, allons-nous ovoir
d’autres constructions ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier} : Absolument pas. C'est
simplement une permission accordée par le zonage mais toute la zone UB ne sera pas couverte par
du R+2.

*  Pourguoile PLU n’existe pos & Roquebrune et pourquoi fe RNU s’applique seulement ? Pourguoi
n'y o-t-il pas de vigilonce concernant le cahier des charges de Beoumaont ?

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : Le plu n’existait pas car on était sur
un POS avec des modifications. Quand on a constaté ca depuis des années, une urbanisation sauvage
s’est développée, Dés mon arrivée, j'ai demandé au service urba, de dire aux gens gui déposaient des
autorisations, qu'ils 8taient sur une zone avec un réglement de copropriété,

Réponse de Caroline DEMONEIN (Conselllére municipale a 'Urbanisme) : Le service urba instruit
sur la partie réglementaire qut attrait 3 Yurbanisme. Quand vous parlez du cahier des charges, c’est le
droit privé donc on ne peut pas instruire dessus. On a récupéré 'intégralité des cahiers des charges
pour alerter les personnes qui déposent des permis de construire sur I'existence des cahiers des
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charges. Mais on ne peut pas instruire sur ces cahiers des charges qui reposent sur la base du droit
privé.

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : On demande aux personnes de
se renseigner et de se mettre en contact avec les lotissements pour récupérer les cahiers des
charges.

e Estce qu'il ne fout pas se demander, compte tenu du changement climotique, de revoir
davantoge tout ce qui est plantation forestidre ? (quolité de I'air, importance des arbres,
s‘inscrire dans 'évolution octuelle, plonter des orbres)

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : En 2017, J'ai fait stopper un projet
d’urbanisme qgui se situe en dessous de ce qu'on appelle la zone UD en haut vers ke chateau d’eau.
Pour revenir 3 vous, on est en train de revégétaliser les voiries au village, sur les Issambres vous étes
bien dotés. Toutefois la périphérie ouest est soumise a un gros aléa feu de forét. Notre travail et
notamment & I'adjoint de la sécurité civile, et celui de Didier Le Maitre (Conseiller Municipal), ¢’est de
nettoyer les interfaces habitat/forét tout ce qui se situe a I'ouest sur les [ssambres. Pour ¢e qui est du
reste, la végétation des voiries sur les Issambres va étre compliquée car la voirie est étroite,

*  Ne pensez-vous pus que 3 m des deux cdtés en distance, c’est court ? Y qura-t-il un suris a
statuer avant que PLU soit exécutoire ?

Réponse de Caroline DEMONEIN {Conseillére municipale a 'Urbanisme) : En effet il y aura bien un
sursis a statuer.

Répanse de Camille LEFLOCH (Directrice d’études, PLANED) ; 1l sera garanti jusqu’a I'approbation.

Réponse de Brice LEHOUX {chargé de mission PLU} : En zone UD, c’est quand méme coniraignant il y
a une dérogation pour les piscines sur ces zones-la. On peut difficilernent faire plus (5 m et 3 m pour
les piscines) sur les zones pavillonnaires.

s Hauteur frontale, au-dessus des 9m ? Quand on parle des Issambres, est-ce-que dans le cadre
d’une rénovation pouvons-nous nous mettre & {'égout existant ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I"Urbanisme et au Foncier) : On n'a pas encore fixé la
hauteur maximale. L'idée est de limiter les constructions qui ressemblent & des immeubles. Un
réglement de lotissement doit &tre plus contraignant qu'un PLU, C'est le plus contraignant qui prend
le dessus entre le cahier des charges et le PLU ;

e Emprise au sol, pouvez-vous rappeler la valeur maximale ainsi que la surface habitable ? les
&M sur Favant ou sur larriére 7

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint & FUrbanisme et au Foncier) : En cas de toiture, pente en 25
et 35%. En ce qui concerne I'emprise au sol dans la zone UD, 20% avec une surface de plancher max
de 400m2. Et justement dans ce contexte, le premier niveau ne devra pas s'étendre sur plus de 60%
de la surface de plancher. R+1 = 6m a I'égout.

o Notre crédo étant la préservation des espoces verts, qu'en est-il du vol d’Esquiéres ol des
projets reviennent sans arrét en question, le dernier en date étant la création d’un centre
équestre ?
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Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : lly a eu des feuxen 2003, ona
fourni la carte gspot5 a la ddtm, ol on voit |la découpe précise des feux < définition d’une carte
d'aléa trés précise. Cette nouvelle carte d'aléa monire que cette zone est dans un aléa trés fort et ce
gui indique que c'est dans I'inconstructibilite totale. On est en relation permanente avec les services
de I'Etat sur des projets comme ¢a ol nous aussi on n'a pas envie de faire n'importe quoi. On aime
les Issambres autant que vous.

o Jlyajuste un détail, il y avait beoucoup de chemins qui amenaient @ fa mer, maintenant ils sont
tous clbturés/fermés. Y a-t-il une action de la commune ? On voit des pons de murs sur lo
choussée, de plus en plus de bétons, on en o marre de se promener entre des murs.

Réponse de Jean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens} : On sait trés bien gu’il y a beaucoup
d'escaliers qui descendent, notre volonté c’est de les entretenir et de es faire connaitre 3 un public
de promeneurs. Le but ¢’est de les baliser.

Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : En ce qui concerne les murs, on
est déja intervenu. || est évident que dés que nous sommes au courant de quelque chose de pas
réglementaire, on intervient.

* e constate avec 'esprit Beaumont, une bonne partie est en R+1. Prendre en compte le majorité
du lotissement en R+1 car partie en R+2 {centre de San Peire] toute cette partie-la a été en R+1
et mtn en R+2 et celo va poser des problémes.

Réponse de Brice LEHOUX (chargé de mission PLU) : On est en plein dans la centralité des [ssambres
¢'est effectivement un des rares endroits olt on autorise du R+2, Et permettre du petit
renouveliement urbain.

s Quelie est la superficie minimum au sol de Ia zone UB ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : 40% en zone UB. Méme en
diviston on reste sur 40%,

s Au niveau fonctionnement, y a-t-il une manjére plus efficace de savoir s'il y a une autorisation
d'urbonisme qui o été déposée sans avoir besoin de se déplacer physiquement ?

Réponse de Jean CAYRON {Maire de Roguebrune-sur-Argens) : Peut-&tre qu’on pourrait intervenir
lors des conseils de quartiers de voir §'il y a possibilité de retourner 'information.

* e voulais porler de lo compétence du PLU pour le routier, mais qu’en est-il au niveau de
Vassainissement ?

Réponse de lean CAYRON (Maire de Roquebrune-sur-Argens) : L'assainissement est collectif. Ce qui
serait intéressant ce serait de vous rapprocher de Fadjoint aux Issambres pour voir ce qu'ity a lieu de
faire et on peut travailler au cas par cas.

s Je voulais comprendre Io zone de San Peire, elie o été créée dans guel objectif ? Est-ce que
c’était de détruire des villas pour faire des immeubles ?

Répense de Gilles PRIARONE {Adjoint a 'Urbanisme et au Foncier) : On est dans une zone définie
comme une agglomération par le SCoT, donc une zone qui a une certaine densité donc on a placé ce
zonage de maniére a autoriser dans le cas de mutation éventuelle. On a limité les zones
géographiques odl les mutations peuvent se réaliser.

e e plu reprendra-t-il tous les éléments souhaités por fe SCoT ?
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Réponse de Gilles PRIARONE {Adjoint a I'Urbanisme et au Foncier) : La loi Littoral définit la bande
des 100m (inconstructible mais rénovation possible}, zone absente sur la commune cependant on F'a
remplacée par une bande avec un zonage trés restrictif. La deuxiéme zone concerne |es espaces prés
du rivage avec covisihilité avec la mer dans cette zone 'urbanisation ou une extension limitée sont
possibles (projets de faibles ampleurs).

v Est-ce que le réglement va prévoir une gestion des eaux pluviales G la parcelle avec des objectifs
de retenues d'eou pour éviter la saturation des réseoux ? Est-ce gu'il y a un plan de protection
de développenent des commerces ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & 'Urbanisme et au Foncier) : Dans le cadre des
prablématiques du ruissellerent urbain, c’est & prendre en compte. On est dans une révision d'un
schéma directeur de gestien des eaux pluviales. Pour les commerces, on va autariser le
développement des commerces en zone UD.

& Pour le cahier des charges, [‘aimerais comprendre ce qui est de cette zone de San Peire.

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint a 'Urbanisme et au Foncier) : La portée du cahier des
charges primera. Aprés si ¢a contrevient au cahier des charges, ce sera au gestionnaire du cahler des
charges de réagir. La zone UB pour nous c’est la centralité urbaine des [ssambres.

*  Eoux pluviales ! est-ce que ca ne pourrait pos se foire un peu partout ? car on a de trés grandes
pareelles avee de grandes villas, et en dessous I'eau fait tout simplement couler chez nous et
plus bas encore. Peut-on prévoir des bassins de compensations hydrauliques sur fes anciennes
constructions ?

Réponse de Gilles PRIARONE (Adjoint & I'Urbanisme et au Foncier) : C'est un peu plus compliqué
car des choses ont &té faites pas en accord avec fes cahiers des charges. Chaque fois qu’on ast au
courant d'un probléme comme ¢a, on intervient et on travaille sur le schéma directeur des eaux
pluviales. Et sur justement le maintien d’une certaine partie des parcelies et avec une végétation
naturelle pour absorber et réduire le ruissellement,

e JFaurais voulu revenir sur les colangues des lssambres, pourgquoi ne peut-on pas obtenir un
classement ?

Réponse de Brice LEHOUX (chargé de mission PLU) : Effectivement, on en a déja discuté ity a un
zonage qui avait été fait entre la départementale et le fittoral sur lequel il ne pourra pas y avoir
d’extension. Iy a certaines calangues qui pourront 8tre protégées. Une calangue, on parle plus d'un
site plutdt gu'un élément patrimonial ou naturel mais notre zonage le protége de 'urbanisation,
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Compte-rendu

Commission extra-municipale

27 mat 2021

Les participants

ENOM; PRENOM: [ 18 "FONCTION 2 h i Prédent:
AZZENA Annie Habitante X
SERGEANT Jean- Habitant X
Patrice
MATHIEU Didier Habitant X
MILLANELLO Alain | Habitant X
FRECHARD Jean- Habitant X
Louis
GUERIN Guillaume | Habitant X
CAYRON Jean Maire X
PRIARONE Gilles Adjoint a X

I'urbanisme
DEMONEIN Conseillere X
Caroline municipale
urbanisme/foncier
LEHOUX Brice Service urhanisme X
MERUE-GUERRY Service urbanisme X
Emmanuelle
BOUDON Elody Planed, BE PLU X

Obijet de la réunion :

- Présentation de Favancement du PLU ; du PADD vers la traduction réglementaire
- Echanges

Introduction de la séance par Mr Priarone, Adjoint & F'urbanisme

1. La procédure du PLU et les exigences réglementaires

Le BE Planéd présente les pigces du PLU ainsi que tes étapes de |a procédure. Le projet de PLU est en
cours d'élaboration. Le PADD a été débattu en novembre 2020, I'objectif est d’arréter le PLU en
octopre 2021, La phase de travail actuelle est [a phase réglementaire : zonage, réglement écrit,
orientations d’aménagement et de programmation.

te PLU doit s'inscrire dans un cadre réglementaire strict : les lois nationales et les documents
supracommunaux. Ces documents de rang supérieur donnent des cadres et des objectifs auxquels le
PLU doit répondre et s'intégrer. Plus précisément, la commune est soumise a certaines exigences
territoriales contraignantes :
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- Loi SRU: donne des objectifs de réalisation de logements sociaux pour atteindre 25% de
logements soctaux sur le territoire. La commune ne répond pas 3 ces exigences, elle est
carencée. Les &lus doivent répondre & des objectifs de production de logement social pour
rattraper le retard cumulé lors des mandats précédents.

- La loi Littoral : elle cadre les secteurs urbanisables de la commune. Le principe général est
I'urbanisation en continuité de I'existant. La loi donne les limites d'urbanisation, et encadre le
développement urbain de la commune.

- LEtat: donne des objectifs en termes de modération de consommation d'espace d'au
minimum 50%. Cela cadre la surface plancher admissible dans le PLU pour 'urbanisation
{densification et extension).

- Le SRADDET: définis des objectifs a 'échelle de la région notamment en consommation
d’espace pour tendre vers le ZAN (zéro artificialisation nette).

- lLeSCoT CAVEM : donne des exigences en termes d’'objectif d'accueil de population, de surface
consommable, de densité. It définit aussi les entités urbaines du territoire et donc les secteurs
urbanisables en extension en réponse aux exigences de la lof Littoral. Le PLU doit &tre
compatible avec ces dispositions

- Le PLH:donne des objectifs en termes de réalisation de logements sociaux sur une périade de
6 ans. Le PLU doit répondre & ces exigences.

s Les délais de procédure aprés arrét

o |l faut compter 6 mois car il y a des délais incompressibles {PPA, enquéte publique,

rapport commissaire enquéteur notamment)
e Les objectifs SRU et PLH

¢ La commune doit répondre aux objectifs du PLH et SRU. La commune étant
carencée, elle doit payer une pénalité trés onéreuse. Il est nécessaire de répondre
aux objectifs fixés pour sortir de |a carence.

s Le conventionnement du parc privé peut-il 8tre intégré dans e PLU ?

¢ Cesont des outils de la politique de la ville qui permettent de remobiliser du
logement existant pour du logement social, mais qui ne peut se traduire en droit du
sol et donc dans e PLU. D’autres outils sont mobilisés par ailleurs.

e Laprise en compte du SRADDET et la compatibilité SCoT ?

o Le PLU anticipe I"évolution en cours du S5CoT, travail conjoint avec ta CAVEM pour
une cohérence d'ensemble, Le PLU devra intégrer le SRADDET et en démontrer la
prise en compte.

e Les extensions autoriséas en zone A et le paralléle avec le secteur déja urbanise/diffus du
SCaT

o lessecteurs déja urbanisés sont une nouveauté de la lot ELAN. Cet élément va étre
pris en compte dans le SCoT. Une modification du 5CoT est en cours a ce sujet. Le
PLU travaille avec le SCoT pour intégrer ces éléments.

o {'ordonnance du 17/06/2020 relate de fa notion de bassin d’emplois. Le 3CoT sera-t-il élargi ?

o Une révision du SCoT sera engagée dans les années a venir par la CAVEM, c'est une
compétence intercommunale, La commune pourra se renseigner sur le sujet.

e Loisurleau et prise en compte dans le SCoT
o Laloisurl’eau est intégrée dans Jes documents d’urbanisme et supracommunaux.
o Droit de préemption du préfet et loi SRU
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2.

o C'est un outil qui pourrait &re mobilisé si nécessaire.
o Cela améne les élus a se questionner sur |'éventualité de non produire des
logements soctaux quitte a payer les pénalités maximales.
Le logement social n'est plus que du HLM
o Eneffet, plusieurs formes de logement rentrent dans le quantitatif des logements
sociaux de type logement pour personne Agée, étudiants, foyer par exemple.

La traduction du PADD

l.e PADD comprend 6 axes :

Axe 1. Préserver un patrimoine historique et naturel d’exception, entre Maures et Esterel,
Axe 2. Renforcer I'attractivité économique du territoire,

Axe 3. Valoriser Fauthenticité du littoral,

Axe 4. Roguebrune-sur-Argens, une urbanisation réftéchie, mais dynamique,

Axe 5. Affirmer et renforcer identité propre a chacun des pdles urbanisés de Roquebrune-
sur-Argens,

Axe 6. Optimiser les flux et les déplacements quotidiens en limitant I'impact envirennemental.

Le BE détaille les propositions de traduction réglementaire des orientations des axes du PADD
dans [e projet de PLU.

Les échanges ;

» Lafinalité du hameau agricole
¢ Le projet agricole est porté par la CAVEM. 1l se traduira dans le PLU avec un outil
adapté de type STECAL pour gérer les droits du sol.
o Les secteurs d’'urbanisation pour répondre aux objectifs de production de logement et
d‘accueil de la population
o Le travail est en cours pour définir les zones. Les élus se sont engagés dans un
objectif de faible consommation d’espace. Les secteurs seront présentés lors
d’une prochaine réunion.
s L'évolution du Pérussier dans le PLU
o Le secteur n"a pas vocation a se développer plus dans le PLU. L'objectif est de
stopper son développement.
+ Energie renouvelable et stationnements
o Llinstallation de dispositifs de type ombriére sur les parkings pourrait étre
favorisée dans certains secteurs.
* Protection des espaces verts
o L'outil du coefficient de végétalisation de pleine terre va étre mobilisé dans |e
PLU. |’ objectif est de favoriser |a végétalisation des parcelles pour plusieurs
raisons : infiltration des eaux piuviales, nature en ville, paysage.
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s Mrle Maire précise que la commune a été retenue dans le dispositif Petite Ville de
Demain. Ce dispositif va permettre de mener des opérations de requalification
notamment et d’atteindre des objectifs fixés.

s |l est confirmé que les 4 chemins ne constituera pas une polarité supplémentaire de la
commune.

o Il est demandé gue les classerments des zones agricoles et les espaces agricoles
consommeés soient négociés avec les agriculteurs et la chambre d’agriculture pour
répondre 3 {'objectif de reconquéte agricole,

3. Lasuite

Il est prévu deux autres commissions extra-communales 3 venir, La prochaine sera le 29 juin a 16h.
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ROQUEBRUNE

SLIRARLI NG

Comnte-rendy
Commigsion extra-municipale

29 juin 2021
Les partizipants
Lo MO, PREHOM & * FORCTION: 50 L Prasent
AZZENA Annie Habitante X
SERGEANT Jean- Habitant X
Patrice
MAHIEU Didier Habitany X
KELLANELLO Alsin { Habitamt X
GASSIES Richard Habizam X
GUERIN Guillaume | Habitan! X
AUZOLAT d4ichéle | Habitanie X
AGUZZE Patrigia Habitanie X
PRIARONE Gitles Adjoint 3 X
Purbanisme/foncier
DEMONEIR Conseillers X
Caroline muniipale
urhanizme/fongier
1LEHDUX Brice Service urbanisme X
MERLE-GUERRY Servize urbanisme X
fmmanuelie
EMCAQUA Vanessa | Service urbanisme X

Objet de 13 réunion :

- Présentation d'extraits de zonege €t régiement en lien evec le projet de territeire isiu du
PARD

«  Présentation des QAP projetées au PLU

- Echanges

Intraduction de Is séance par M. Priarone, Adjoiat @ Yurbanisme

31, Présentation extraits de Jonage el réglament en tian avec le projet de tarritoire issu du
PADO

Gilles PRIAROHNE présente les grands principes réglementaires du PLU :

- Les différents zonages | zones naturelles N, zones agricoles A et zones urbsines UA, UB, UG,
YUE.., leurs vocations et destinations ;
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sfaye - 1s Bosere

ROQUEBRUNE

-

- les principales dizpositions réglementaires envisagée:s en tones wbaines: cozffizient
d’emprise au 521, hauteurs des constructions, marges de recul... ;

- la présentation de Pintégration de notion de pleine terre

- 1ia présentation de prescriptions particulidres en zones urbaines : autonomis dez projets de
conftruction en termes de stationnement, prise ea compte adaptee du ruissellzment urbain,
préservation des ezpaces forestiers par des Expaces Boisés Classés, hauteur frontale maximaie
des bitiments sur 185 terrains en pente.

2, Présentation des OAP projstées au PLU
Les différentes Orientations d’Aménagement et de Programmation prejetdes au projet de PLU

- LUOAP du cecteur Jesn Aicard au Villzge, alliznt une rone de rencuveliement urbzin i
vocation ¢'abitat, une zone 4 vocation d'habitet, ure 1one 3 vorstion mixte équipemeant-
habitat et une zone naturelle & préserver

- L'DAP verte au Viflage, comptensnt une atre de jeus pour enfants, une airs de staticanemaent
# réaménager et €1endre, un parcours tportif et une petite zone & vecation ¢'habitar;

+  UOAP du secteur de fa Walstte a vocation o habitar.

*  La chrenslogie des projels 4'0AP
= i estsouligné par un intervenant que la lvraizon des programmes de logements
dans iz secteur du Moulin azcroitra fa nécassité d'extension de Fécole.
*  Lobiet de I'OAP verte
= Bien gu'elle prévait de habitat et du ststionnement payssge, cette OAP
préservara un <éne de vue sur ies toits du viilage, fe vallon et une majeure partie
du pré sec.
s Inwegratien d'Energies rensyvelables
:  liestpreposé par un intervenant diimposer e recours aux énergiss
renouvelables dans les constructions situges dans des zones famant Pobjet
deuverture & Yurbanization, ¢ qui rendrait l'urbanisation plus acceptable et
itlustrerait une approche msderne,

3. Préssptation des proiets de zonage

Das extraits cartegraphiques de zonage sont presentés pour |8 Bauverie, le secteur des Quatre
Chemins, ie Village, le secteur du Perrussier ¢t fes issambres,

Les échanges :

*  Ciassement ¢e I"assiette du centre de folsirs du Perrussier
¢ Hastfait remarquer par une intervenante que le classement en U égquipement
pubtic de Perrussier [aisse entendre gue I'équipement pourrast muter, <e qui
nest pas envisage,
¢ Clasgement du Pert Soledl
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¢ LUsncen Ro Port Ton, sctusliement galeris o'art, yers on rane U ports (iee &
Factivité portusire)
¢ Crestion de rones 3 voraton tourstique
= Leprojat de PLU ne prévol pas d'cuverure 3 I'urbanization 3 vocation
Ehebeig i foi, Mmpl ion &'un hotel en sone U serait
autorives [avec hateur bmtes o frl)
¢  Dents creuses entre le Perrussier et s Grande Bastide
:  Comezone 5¢ situe an Sectewr DéE Urbanicd au tiere de &3 Lo ittoral, o1 aucuns
densification n'y est possible.
*  Locsisation de la future are d'accusil des gens du voyige
:  Le ute mtlement reteny du Dedends stant trop contrant, il n'y & & ce jour pe
@e projet.
¢ Locwisation de Iy future déchettens
:  Son emplacement €51 privu dans ie projongement dw CCFF.
* L projets Opaling ot Serens 3 L Bouvers
t Une pramidre tanche accordés par parmi de construine en mars 2047 préveit
185 iogements doat 176 coliectts 21 56 logements locatits socaux. Une seconde
tranche ciblée seniors 3 sté acoondée en jaevier 2020 pour une partie en
rdsidence service senior de 51 logements ot une parta en locatif social da 73

logements.
¢ Quel prowt sur s parcelle communale scooles su Cosur de s Bowwene
= Sur i portie Est de cette parcelie Técoie, Ia b palne emizaze une

rdsidence mudtigéndrationnaiie ou une résidence awtonomis.
*  Questionnement sur |a requalification des iopements vacams
2 Ladlog L e e e pas de rags ires au PLU , 35 ne
wont pat comptabiines en termes de production de logsment
*  Sewruy a stwtuer
= Westrappeié par une inter quelac peut marzace § TtaTwer Sur
les autorisations durbanisme 0és IOrs QuUe IS ProjeTs A SEraknt Pas
compatibles avec ls projet de PLU, depuis I débat du PADD.
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Compte-rendu

Réunion des Personnes Publigues Associées

7 octobre 2020

Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Présents
ORGANISME NOM, PRENOM FONCTION E-MAIL
CAVEM BUY Alexandra Chargée de mission a.buy@cavem.fr
scot
CAVEM OLLIER Paul- DIRECTEUR GENERAL | Pc.ollic@cavem.fr
Christian ADJOINT DES
SERVICES
CAVEM André Aurélie Chargée de mission a.andre@cavem.fr
habitat
MAIRIE CAYRON Jean MAIRE
MAIRIE PRIARIONE Gilles Adjoint a gpriarone@mairie-roquebrune-
I'urbanisme argens.fr
MAIRIE DEMONEIN Conseillére cdemonein@mairie-
Caroline municipale roquebrune-argens.fr
urbanisme/foncier
CMAR (chambre RODRIGUEZ Sylvie | Chargée dvt éco s.rodriguez@cmar-paca.fr
des métiers)
CD MIMOUNI MIMOUNI Josette | CDépartemental jmimouni@var.fr
SEUE JOURTAU J. Pierre | Directeur
DDTM 83 COUDERT Laetitia | Responsable pole
animation et
urbanisme
DDTM 83 SORIANA Salomé Chef du bureau
planification
Chambre ALIBERT Fanny Cheffe service Fanny.alibert@var.chambagri.fr
agriculture Foncier
SDIS DU VAR PANIER Nina Gpt Prévision Nina.panier @sdis83.fr
SDIS 83 / Prévision | BARETY Frangois Adj Chef de Frangois.barety@sdis83.fr
groupement
Mairie AERUE GUERRY Urbanisme eguerry@mairie-roquebrune-
Emmanuelle argens.fr
Mairie CESANA Valérie Cabinet du Maire vcesana@mairie-roquebrune-
argens.fr
Mairie GIORDANOQ Corine | FONCIER cgiordano@mairie-

roquebrune-argens.fr

PLANED BE PLU

LE FLOCH Camille

Directrice d'études

c.lefloch@planed.fr

ECOVIA BE PLU

BELEY Yann

Directeur d’études
environnement

y.beley@ecovia.fr

Page 44 sur 51




Introduction de M. Le Maire

Présentation par les bureaux d’études PLANED et ECOVIA (cf diaporama joint)

1. Rappel de la procédure et des grands objectifs politiques
2. Présentation des 6 axes du PADD avec des éléments d'actualisation du diagnostic

3. Calendrier et études en cours

Echanges avec les participants

Syndicat des Eaux du Var-Est (SEVE)

e Problématique ressource en eau sur le secteur entre Issambres et village (le long de la D7)

e Périmétre de captage du SEVE a intégrer sur la plaine de I'Argens => périmétre de protection
qui sortiront dans les 3 ans :

o Périmétre éloigné avec peu d’enjeux
o Périmétre rapproché plus exigeant vis-a-vis des activités agricoles

e Zone qui présente une fragilité forte : zone Garillans-marchandise => en cas d’accident ou
récemment avec les inondations, ces quartiers n‘ont plus d’eau car desservis depuis la
canalisation principale qui n’est pas protégée.

e Réservoirs actuels pas bien proportionné, et refaire les réseaux pour la distribution (porté
par la commune) avec une protection pour le village.

e Laressource n'est pas un probléeme du point de vue guantité, les points d’apports sont
variés : plaine de I'Argens, site du Verteil, Le Muy, Lac de Saint-Cassien, forage sur le pays de
Fayence, eau du Verdon => pas de soucis de ressource, question autour du réseau de
distribution de fagon ponctuelle

¢ L'ensemble de ressources sont connectées

Syndicat intercommunal pour la protection du massif de |'Estérel (SIPME)

e |a DFCl a Roquebrune est faite sur des bases héritées du SICOM de la corniche des maures,
qui nexiste plus et les tracés ne sont plus a jour. Une étude est a venir en 2021.

e Le syndicat porte une Opération Grand Site dans le massif de I'Esterel => du Rocher jusqu’en
en limite de Bagnols

SDIS83 :

e Besoin de ressource en eau pour la défense contre I'incendie. (DECI)
° JDFCI mis a jour, le PPRIF => pour savoir ou urbaniser et réeglementation en lien. A utiliser sur

le Pérussier (pour éviter la surdemande). |
e PADD : phrases a retirer dans le 1.3.2 les systémes d’autoprotection et les réseaux hydrants

sous pression

DDTM83 :
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e Remerciements sur 'intégration des retours de la réunion technigue
s Questions sur absence d’objectif d’accueil de population et sur 'augmentation de
population non compatible avec le SCoT, & bien justifier dans le rapport de présentation:

Réponse : la commune n'a pas un objectif d'accueil de population, elle appligue les chiffres
indiqués dans le PLH qui selon les calculs du BE sont plutdt autour de 1,43% de croissance de
population (en partant du principe de 100 LLS par an sont 100 résidences principales potentielles
a minima sur les 175 logements par an & produire}.

L'ensemble de ces chiffres seront justifiés et Ja compatibilité avec le SCoT, comme le précise |a
jurisprudence récente, sera établie sur 'ensemble des orientations et non sur un objectif de
population.

s Question sur la mention des « secteurs déja urbanisés » sur la derniére carte alors méme que
les travaux du SCoT sur Fintégration de la loi Littoral modifiée par la Loj ELAN n’est pas faite.

Réponse : le terme dans la légende n'est pas approprié, il s"agit des espaces aujourd’hui urbanisés et
n‘ont pas de lien a priori avec les travaux mengés en ce moment par la CAVEM en étroite
collaboration avec la commune sur le volet littoral et SDU.

s La DDTM réaffime sa grande vigilance sur les zones inondables et en particulier sur le secteur
du Pérussier. La commune pourrait se doter d’un schéma directeur des eaux pluviales
s Un PPRI ruissellement urbain est prévu sur le secteur Sainte Candie,

Chambre agriculture 83 :

s La CA salue le travail de al commune pour la préservation des espaces agricoles autant sur le
volet préservation des espaces agricofes (consommation d’espaces, reconguéte, ...) gue sur
le développement des activités agricoles (projet d’éco-hameau agricole, valorisation des
produits, ..)

*« Développement de I'agriculture et reconquéte agricole

o Plan de reconquéte agricole (espaces de milieux boisés) est en cours de finalisation
{avec document et géoportail en construction) : les données peuvent étre sur
demande déja transmises a la commune pour aider sur la définition des zones
agricoles.

o Difficultés sur le foncier dans la Basse Vallée de I'Argens (cabanisation, ...}

o ZAP Lieutenante abandonnée mais des fonds peuvent &tre reportés sur d'autres
espaces

Chambre des Métiers et de I'Artisanat

o Point de vigilance sur le développement des zones d’activités et en particulier commerciales
en périphérie pour ne pas concurrencer les commerces de proximité, d’autant plus que la
volonté est de les redynamiser,

Réponse : peu d'espaces encore disponibles dans le 3 zones d'activités de la commune, pas vocation
4 développer plus le commerce. La réalisation de la déviation annoncée dans le PADD est aussi un
des dispositifs pour relancer la dynamigue commerciale dans Ja rue principale aujourd’hui saturée
par le trafic et peu propice aux circulations du quotidien (& pied ou autres, ..)
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CAVEM :

L’analyse préalable de la compatibilité du PABD de la commune avec [e SCoT approuvé ne
met pas en évidence de difficultés,

La CAVEM porte un projet d’ORT (opération de revitalisation du territoire} sur Fréjus et St
Raphaél. Cette ORT pourrait &étre étendue & Roquebrune et aux Issambres. Cette ORT a un
volet renforcé sur le commerce, 'habitat, ...

Le déploiement de la fibre optique est aussi un support du développement économique. Var
Trés Haut Débit est Fopérateur (filiale d'Orange} qui s'cccupe de ce déploiement en cours et
qui durera jusgu’en 2022,

Les déchets sont un sujet important a I'échelle intercommunale. La commune est réceptrice
de projets importants pour la CAVEM comme [a déchetterie et la ressourcerie
intercommunal. Ces sujets sont bien traités dans le PADD.
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Compte-rendu

Réunion des Personnes Publiques Associées

29 juillet 2021

Présentation du Projet de PLU pour arrét

urbanisme/foncier

Présents
ORGANISME NOM, PRENOM FONCTION E-MAIL
CAVEM
CAVEM OLLIER Paul- DIRECTEUR GENERAL | Pc.ollic@cavem.fr
Christian ADJOINT DES
SERVICES
CAVEM André Aurélie Chargée de mission a.andre@cavem.fr
habitat
CAVEM Hélene Service Habitat
DESCHAMPS
MAIRIE CAYRON Jean MAIRE
MAIRIE PRIARIONE Gilles Adjoint a gpriarone@mairie-roquebrune-
I'urbanisme argens.fr
MAIRIE DEMONEIN Conseillére cdemonein@mairie-
Caroline municipale roquebrune-argens.fr

CMAR (chambre
des métiers)

RODRIGUEZ Sylvie

Chargée dvt éco

s.rodriguez@cmar-paca.fr

CD 83

SEUE JOURTAU J. Pierre | Directeur

DDTM 83

DDTM 83

Chambre ALIBERT Fanny Cheffe service Fanny.alibert@var.chambagri.fr

agriculture Foncier

Mairie AERUE GUERRY Urbanisme eguerry@mairie-roquebrune-
Emmanuelle argens.fr

Mairie CESANA Valérie Cabinet du Maire vcesana@mairie-roquebrune-

argens.fr
Mairie GIORDANO Corine | FONCIER cgiordano@mairie-

roquebrune-argens.fr

PLANED BE PLU

LE FLOCH Camille

Directrice d’études

c.lefloch@planed.fr

PLANED BE PLU

Elody BOUDON

Cheffe de projet

e.boudon@planed.fr

Introduction de M. PRIARONE, adjoint & 'urbanisme

Présentation par |e bureau d'études PLANED (cf diaporama joint

4. Rappel de la procédure et des grands objectifs politiques
5. Présentation des 6 axes du PADD avec la traduction réglementaire proposée

6. Calendrier
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Echanges avec les participants

DDTM 83

cCl:

ta DDTMB83 salue les efforts faits par la commune et le travail réalisé

Bonne application de [a loi littoral

Bon travail sur les zonages en prenant bien en compte la densification. Quelques remarques
a la marge a transmettre.

Bien penser dans le RP & justifier les zonages U en fonction des besoins en logements

Point de vigilance sur la zone UD : des limites a retracer au plus prés des constructions
existantes. A vérifier pour les autres zonages également

Des ER de grande tailte, bien vérifier leur nécessité

Les zanes UD sont des zones figées qui n'ont pas vocation a s'étendre. Elles s'apparentent
aux SDU. Les élus confirment cette volonté

Volonté d'avair un zonage spécifique pour les EBC significatifs

Ajuster le réglement pour [a zone A en reprenant |a proposition de la charte agricole de 2012
du Département. La commune fait remarquer que cette charte est ancienne et ne prend pas
en compte les évolutions réglementaires récentes

Préciser dans le réglement : % seul logement autorisé de fonction dans les zones & vocation
touristique en particulier le camping + extension & faire en une seule fois dans la limite de XX
UTprl : ok pour extension des HLL, bien préciser agrandissement comprend les annexes
Zone UB extension Var Habitat : a supprimer car discontinuité, Secteur a remettre en zone N
UEQ au cimetiére des lssambres & rebasculer en Nn. Secteur en discontinuité

UD de la ZAC du Bougnon a reclasser car discontinuité. Planed alerte sur I'erreur manifeste
d’appréciatien car le secteur est urbanisé et soumis au réglement de ZAC,

Encadrer dans e réglement Pagritourisme

La DDTM indigue ne pas avoir eu le temps d'étudier tous les volets de la traduction
réglementaire : des vérifications a venir sur [e volet risques, trame verte et bleue, coupure
d’urbanisation, ...

Pas eu ke mail pour accéder aux documents

Félicitations : définition trés fine des zonages et réglementation trés adaptée a Fexistant
notamment sur le volet économique — document clair et ambitieux.

Cv : favorable aux prescriptions diversité commerciate. Point de vigilance, ne pas mettre sur
toutes les rues

ZA : autoriser le logement de fonction avec SP max et en continuité du batiment existant
Spécialiser les zones entre secteurs productifs et commerciales : bonne chose

CCl va relire le réglement pour faire des remarques complémentaires

Chambre agriculture 83 :

Continuité sur la bonne prise en compte des enjeux agricoles suite au PADD
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- Porte te hameau agricole avec la CAVEM

- Souhaite avoir une OAP sur le projet de hameau agricole pour mieux appréhender les enjeux
- réponse sur 'importance de laisser de la souplesse au projet qui évolue encere de maniére
importante.

- Distance de 100 m max entre les constructions pose probléme pour les installations de type
serre. Reglement a modifier

- Supprimer le paragraphe sur I'agritourisme pour éviter la confusion qui serait I'autorisation
de nouvelles constructions pour cette destination

- Changement de destination : faire une fiche par demande {photos, projet, description}

- Intégrer une disposition avec de la plantation de haies pour faire des zones tampons entre
les nouvelles constructions et ka zane agricole

- lustifier les ER qui consomment de 'espace en zone agricole notamment la déviation

- Demande de déclassement boisement nord Bouverie : secteur en AOC, Chambre
d‘Agriculture favorable

- Zone N:bonne prise en compte des activités agricoles et pastorales a vérifier que pas de
sidge d’exploitation Ns

- Paragraphe sur les activités équestres : a bien relire et visée des services de I'Etat pour
échanger

- Surzonage bonne prise en compte des espaces : quelques ajustements possibles de zones
cultivées inscrites en zone N.

- Consommation d’espaces a étayer dans le RP et de caractériser ies enjeux agricoles pour
aider a se positionner.

Conseil Départemental 83 :

- Des espaces naturels sensibles sur la commune : des projets du CD pour des aménagements
ponctuels {picnic, parking, clétures). Adapter le réglement pour pouvair faire ces
aménagements.

< Surles routes départementales : projet de déviation changer le bénéficiaire de I'ER vers ville
ou intercommunalité.

- ER piste cyclable du littoral & mettre au bénéfice du CD : proposition

- Données a transmettre pour le recul des RD

- Accés sur les RD sur les QAP et nouveaux projets : les OAP encadrent les accés qui ne se font
pas directement sur des RD

Syndicat des Eaux du Var-Est (SEVE)

- Besoin de mettre en canalisation en méme temps que le projet de déviation
- Etude en cours sur la définition des périmétres de captage : a venir en 2023,
- Garder [es vieux périmetres dans le PLU pour l'instant

CAVEM :

- Souhaiterait un zonage spécifique pour le projet du hameau
- Bienintégrer les ER dans les ZA pour |a protection des inondations
- DAAC en cours d’éfaboration
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- Projet péle multimodal aux Garillans a venir, bien intégrer dans le zonage

- Souhaite avoir des données pour croiser les gisements du PLH avec les SMS du PLU

- Quelle prise en compte des modes doux dans le PLU ?

- Projet de déchetterie et de ressourcerie : loi littoral et ELAN > service de |'Etat a étudier de
plus prés

Il est demandé aux personnes publiques associées de formaliser leurs retours pour le 25 ao(t dernier
délai pour intégration dans le dossier pour arrét : nécessité de prioriser les retours sur ce qui pourrait
« bloquer » a I'arrét. Des modifications seront encore possibles entre I'arrét et I'approbation.

L'arrét a lieu le 7 octobre 2021, la fin des travaux réglementaire est fixée au 30 ao(t pour permettre
la formalisation du rapport de présentation et de I'évaluation environnementale.

VU ET APPROUV
A la délibération N°

icipaldu 0 6 OCT, 2021
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