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1. Mise en contexte du secteur d’études

La commune de Rogquebrune-sur-Argens appartient au département du Var (83) et a la région Provence-Alpes-Cote
d’Azur (PACA).

Les différents contextes démographigues et économiques de I'arc méditerranéen sont particuliérement attractifs
et participent largement au développement et 3 [a dynamique des communes qui ie compose. i est essentiel de
replacer la commune de Roquebrune-sur-Argens dans ies différentes échelles territoriales dans lesquelles elle
s'insére. En effet, certaines dynamiques interdépendantes au sein des échefles territoriales larges peuvent en
expliquer d'autres, 3 'échelie communale, et permettre ainsi une meifleure compréhension de la perception globale
des territoires qui se superposent.

Les territoires supra-communaux décrits ci-aprés sont régis par des lois, plans et programmes que fe Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Reoguebrune-sur-Argens doit prendre en compte ou avec lesquels il doit &tre
compatible. Ces documents sont présentés dans le tome C ~ Contexte réglementaire du présent dossier.

1.1 La région Provence-Alpes-Cote d’Azur et le département du Var : des terres de
contrastes

Par son histoire et sa situation géographigue, la Région Provence-Alpes-Cate d'Azur cultive une double
appartenance, méditerranéenne et européenne, favorable i la construction d'un espace euro-méditerranéen, Elfe
occupe une place privitégiée assurant fa continuité de I'arc méditerranéen avec les régions littorales espagnoles,
italiennes.

La région présente des paysages variés de gualité, entre soleil, paysages boisés et sols largement irrigués, entre la
mer Méditerranée et te massif Alpin,

Avec ses 2 500 heures d'ensoleillement annuelles, elie est reconnue pour [a richesse de son environnement. Elle ne
compte pas moins de 4 des 10 parcs nationaux, 6 Parcs Naturels Régionaux (PNR ; 3 de plus sont en projet) sur les
48 PNR Frangais, 11 Réserves Naturelles Nationales {RNN), 6 Réserves Naturelles Répionales et 4 Réserves de
Biosphére. Ainsi, surfes 193 espéces végétales protégées au niveau national, 169 sont recensées dans le périmétre
régionai,

Les éléments constitutifs de cette richesse (diversité des paysapes, mer, rivieres et lacs, espaces naturels, la
montagne...) sont autant de ressources qui favorisent son attractivité en France comme dans le monde. Cela
entraine certaines dynamiques structurantes pour le développement du territoire : notamment le tourisme et le
développement résidentiel. Cet environnement subit toutefois depuis plusieurs années d’importantes pressions qui
renforcent sa vulnérabilité, particulidrement sur [a partie littorale ol [a saturation urbaine est tres forte,

Démographiquement, sur une superficie de 31 400 km?, la région PACA compte :
- Une population de 5 millions d"habitants {INSEE 2016},

- Une répartition de 78% de sa population dans fes 4 plus grands pdles urbains {Aix-Marseille, Mice, Toulon
et Avignon),
- Un solde migratoirel de +0,2% par an autant que le solde naturel { +0,2%/an)

1 Echange avec les autres régions frangaises et I'étranger

La population a augmenté dans les six départements de la région PACA depuis 1982 : de 1 160 habitants
supplémentaires par an dans les Hautes-Alpes 3 10 500 dans [e Var. 80% de la population s’est instaliée dans Fun
des trois départements du fittoral. Le Var est celui qui a le plus contribué a la croissance démographique de la région.

Le département du Var est ainsi caractérisé par :

- Sasuperficie de presque 6000 km?, dont prés de 58,3% sont des espaces boisés,

- 420 km de ittoral {iles inciuse),

- Une population de plus d'un million d’habitants {1 055 821 d’habitants en 2016), majoritairement
concenirée dans la zane urbaine de Toulon,

- Pius de 30% de [a population dgée de 60 ans et plus,

- Une économie principalement basée sur le tourisme et deux hyper-centres éconamiques (situés vers
Toulon, od se trouve une grande industrie compétitive, et a Fréjus-Saint-Raphaél, spécialisé dans les
services et hautes technologies).
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2.1 Roguebrune-sur-Argens au fil du temps

Idéalement placé au pied de son célébre Rocher, ¢’est mille ans d'histeire et plus de cent mille ans de préhistcire.
L'histoire du Village de Roquebrune-sur-Argens commence aux environs de I'an 1300, autour d'une position fortifiée
:le Castrum. Plus tard, le Village s'agrandit avec |'apparition des célébres « portiques », maisons a arcades situées
a coté d’un superbe beffroi et d’une grande église paraissiale de style flamboyant.

2.1.1  Une préhistoire remontant au Paléolithique

lusque dans les années 1960, aucun site préhistarique navait été découvert dans le Var. Les premiéres découvertes
furent celles du complexe préhistorique de la Bouverie et de Ia grotte de Colle Rousse.

Au Paléolithique moyen, deux sites de 'hemme de Néandertal ont été découverts. Le premier est un site en plein
air implanté sur une haute terrasse du Blavet. Le second est une grotte, la grotte Patricia, probablement habitée
pendant les périodes froides.

Le Paléolithique supérieur voit apparaitre 'hnomme de Cro-Magnon dans une périede de glaciation planétaire. Avec
des conditions plus clémentes par sa position en bord de Méditerranée, Roquebrune-sur-Argens a été habité sur
tout son territoire, pendant le Paléolithique supérieur. La grotte Patricia n'a été qu’occasionnellement occupée
durant cette période. En revanche, fe site de la Bouverie, et notamment la grotte Bouverie a été habitée de facon
quasi-permanente. C'est durant cette méme période que !es premiers hommes s'installérent sur e territoire de
I'actuei Village. Les préhistoriens ont nommé bouvérien une phase du paléolithique, remarguable par ses gratteirs
ronds et sa miniaturisation, en rapport avec {e site de fa Bouverie ol la découverte de silex a apporté une nouvelle
connaissance.

Au Néolithique, période de grandes innovations pour ['étre humain dans tous les domaines {culture, domestication,
céramigue...), les traces de vie sur le territoire communal sont rares en comparaison au Paléolithique. L'homme
occupait certainement ia plaine de I'Argens, et les vestiges ont été enfouis sous les alluvions du fleuve.

C'ast au Chalcolithique, avec la découverte du Cuivre, que les traces sont les plus marguantes sur le territoire de
Roquebrune-sur-Argens. Appelés aussi lz « Civilisation des Mégalithes », les Chalcolithiques ont laissé de
nombreuses traces :

Des menhirs : celui de Payrelevade aux Pétignons est encore aujourd'hui présent au bord d’un chemin, une pierre
a cupules, toujours aux Pétignons : ¢'est une grande dalle de grés creusée de cing cupules reliées par des traits
profondément gravés, les dolmens répertoriés sur ia commune de Requebrune-sur-Argens étaient situés sur les
collines dominant la mer et toujours dans des lieux élevés en altitude (environ 200 mj, permettant des panoramas
paysagers (dolmens de a Gaillarde, de I’ Agriotier..}.

L'age du bronze fiit marqué par I'édifice de sites fortifiés en sommets de collines, difficiles d’acces, permettant de
voir les envahisseurs arrivés de loin. Repliées et isolées des grands axes de communication, cette civilisation ne
progressa gue trés peu sur le territoire.

Lors de I'age de fer, au-dela des textes antiques relatant la Protohistoire des peuplades locales, de nombreux
vestiges archéologiques permettent de reconstituer I'existence des occupants du territoire communal. Parmi ces

vestiges, it en est un qui caractérise cette période, c'est 'Oppidum (enceintes faites en pierres séches dont les ruines
couronnent bon nombre de sommets).

L'homme de |'dge de fer est 3 la fois agriculteur, pasteur, et exploitait comme ses prédécesseurs, la vallée de
I'Argens. Sur fe territoire de la commune, I'oppidum e plus septentrional était situé sur te somrmet du Collet Redon.
Il était protégé par deux murs concentrigues qui ont été en partie déiruits pour implanter le réservoir d'eau. Au
Sud-fEst du vieux Village, le Castellar, est construit & 160 métres d’altitude sur une éminence dominant la Galande.
Plus au Sud, I'oppidum de la Fldte, a 340 metres d’altitude constituait en ce point culminant des Maures Orientales,
un poste d'chservation idéal. Mais c’est sur le Rocher que sont concentrés la plupart des vestiges contemporains
de I'age de fer.

Toutes ces peuplades verront leur vie bouleversée par 'occupation romaine.

2.1.2 Roquebrune de la Rome Antigue

Roquebrune-sur-Argens n’est pas une ville romaine. Elie a fait partie de la cité romaine de Forum Julii, aujourdhui
connue sous le nom de Fréjus.

Les sites d’époque romaine sont difficilement rattachables & des structures d’habitat bien définies : ils s’éparpillent
le long des voies de communication, comme la vallée du Fournel et du Blavet, sur les premiers contreforts des
Maures au Sud de la départementale 7, sur les terrasses auv Nord. LArgens ([nommé a I'époque « Argenteumn
flumen »} forme une barriére qui coupe le territoire de Roquebrune-sur-Argens de ceiui de la c¢ité Forojulienne. Les
sites de plaine correspondent 3 des sites d’épandage (La Valette, Le Bouisset, La Gaudine) tandis que les sites de
hauteur sont des sites d’habitats (Raton, La Garonnette, les Escaravatiers).

Ces constatations permettent d’établir un schéma rationnei du paysage rural de la commune & ['époque romaine :
I'Argens, le Blavet et le Fournel servant de limites aux domaines, les habitats se concentrent sur les hauteurs et les
ruptures de pente afin de ménager les espaces cultivables et de se mettre 4 I'abri des inondations. Les quartiers du
Fournel sur la rive droite et de ia Bouverie sur la rive gauche apparaissent comme des lieux de focalisation, par leur
densité des habitats ruraux antiques autour d’une plaine fertile et de terrasses.

Plus tard, c’est une voie romaine qui traversa le territoire de la commune. Une borne militaire datant de cette
épogue fut découverte en 1863 sous le maitre-hdtel de I'église paroissiale. Elle portait comme inscription TMP.
CAESAR AVGVSTVS. IMP. X TRIBVNICIA PODESTATE X1 111,

C'est entre e VIII*™ sigcle et le XI*™ siacle que le premier village fut fondé, au sommet du Pétignon, sous le nom
latin de Rocca Bruna en référence au rocher brun qui surplombe Vactuelle agglomération.

213  Moyen Age

La basse vallée de I'Argens est au Moyen Age une plaine céréaliere entourée de montagnes boisées et dastinées a
'élevage, des « Maures » ouverte au défrichement, 3 'essartage, mais dont la fertilité est vite épuisée. Le fleuve
isole la « vallée de Roquebrune-sur-Argens et de Villepey », comme elle est appelée au XI°™ siécle, du territoire de
Palaysen.

Le territoire municipal d’aujourd’hui est partagé au Moyen Age enire trois territoires indépendants, liés par
'économie et séparés autant qu'unis par le fleuve. Les trois premiéres implantations d'habitations de la commune
se concentrérent alors & Palayson, au Nord, sur la rive droite du fleuve, 3 Villepey, et prés de 'actuel Village de
Roquebrune-sur-Argens. C'est ¢e dernier lieu qui prit peu a4 peu de I'ampleur sur les deux autres. Le concile de
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Vienne, convogué par e pape Clément V, se réunit entre octabre 1311 et mai 1312 paur discuter de l'avenir de
'Ordre du Temple.

Peu aprés ce concile, a Fentrée du Village, dans un mur extérieur de la chapelle Saint-Pierre a été inhumé, fa téte
en has, un Temptier,

La mort de la reine Jeanne {** suvre une crise de succession a la tate du comté de Provence, les villes de I’'Union
d'Aix (1382-1387) soutenant Charles de Duras contre Louis F" d'Anjou. Puis, Aix se soumet en octobre 1387, ce qui
précipite le ralliement des carlistes, dont le seigneur de Roquebrune-sur-Argens, Antoine de Villeneuve. Aloss gu'il
soutenait Charles de Curas depuis plusieurs années, il rejoint avec ses deux fréres seigneurs de Gourdon et Barréme
le camp angevin ef obtient un « chapitre de paix » de Marie de Chétilion le 2 janvier 1388 et préte hommage 3 Louis
Itd'Anjou, 3gé de dix ans. La communauté de Roguebrune-sur-Argens est conquise par le parti angevin au début de
la puerre (avant 1385).

Le Village passa tout fe Moyen Age dans {'isolement & Fabri de ses murailles, évitant aussi bien les envahisseurs que
les épidémies, telle |a peste noire. La construction de 'église paroissiale fut achevée en 1535.

2.1.4  Temps modernes

A partir du XV*™ siécle, le Village devenu trop petit, encadré par ses remparts, il fallut construire en dehars et
réaménager les rues. On construisit alors la Place Haute et ses arcades.,

Le XVi*™ siecle est pour le Village, une grande période d’urbanisation et d’embellissement. L'une des réalisations
les plus marquantes est la construction d'une grande église paroissiale, I'église paroissiale « Saint-Pierre-et-Saint-
Paul » {inscrite aux monuments historiques en 1987), répondant aux besoins de fa population. Le beffroi, érigé a
peu prés a la méme époque, doté d'une cloche d'afarme puis d’une horloge, rythme pour fa premiése fois la vie de
la communauté du Village. Sous le beffroi, un passage vouté donne accés aux guartiers en dehors des murs des
remparts, qui vont se développer rapidement. Les habitations & 'extérieur de ¥enceinte du Village, qui étaient
jusqu’alors disséminées, ou regroupées le long de la rue Droite, finissent par s'ordonnancer de manigre
concentrigue par rapport a la ligne des remparts. Apparaissent alors des portiques, ces maisons a arcades qui font
le charme du vieux Village.

Au début du XVII*™ sigcle, en 1608, le cadastre fait connaitre la rue Neuve, la place {actuelle place de la République),
la Roguiére, la rue Droite {aujourd’hui Grande Rue), la rue des Lauzes, fa rue du Four, {a rue Saint-Esprit et |a rue du
Pin. Le Village vivait, a cette époque, de la récolte de multiples cultures,

La craissance du Village se paursuit et s'accélérera au XVH™ sigcle. En 1 765, Roquebrune-sur-Argens compte 1
551 habitants.

Au moment de la Révolution de 1789, I'histoire de Roquebrune-sur-Argens se calque sur I'histoire de la France. On
y retrouve les mémes tétes de chapitres. Mais le Village n'est pas trés grand et éloigné de tout centre urbain
important. Les événementsy sont vécus plus paisiblement. Ils sont en quelque sorte amortis, atténugs,

Au XIXe™ sigcle, le Village commencga a s’ouvrir au monde grice 4 Ja mise en service du Pont d"Argens en 1829 qui
permis @ Roquebrune-sur-Argens de rejoindre Ja route d'Italie. 5a construction avait été décidée en 1783 par la
municipalité de Jean Baptiste Jaubert. 1| aura donc fallu 45 ans pour le voir construit. Cependant, Yentrée dans I'ere
moderne rend le pont historique insuffisant face au développement. Ainsi, un nouveau pant moderne est construit
en 1982 juste a c6té de I'ancien, effacant quasiment ce dernier du paysage.

Et un peu plus tard, en 1863, c’est {a prolongation du chemin de fer et fa construction de sa gare, qui donna un
regain a I'économie du Village par la vente des productions agricoles. L'arrivée du chemin de fer jova un role de

détonateur dans la dynamique du territoire : un désir de communication et d’ouverture se manifeste alors un peu
partout, et dans tous les domaines, mais principalement dans I'écoulement des produits agricoles. Sen suit la
création de la coopérative vinicole en 1913.

Jusqu’a la seconde guerre mondiale, assez peu de chases changérent sur le tersitoire roquebrunois depuis
I'expansion démographique du Xvii*™ siécle, commune a tous les bourgs frangais. La premidre moitié du Xx™
siécle est encore pour les roquebrunois un univers 3 3 éléments : le Village, les champs, la forét. Toutes les activités,
métiers et aspects de I'habitat sont liés & ces trois piliers de V'existence de la commune, Cette dernizre voit sa
dynamique reprendre avec 'aprés-guerre, et les reconstructions.

Né sus le littoral sambracitain dans les anaées 30, le ski nautique s’est développé sur la commune de Roquebrune-
sur-Argens et [a premigre structure d’entrainement de haut niveau de ski nautique est apparue au lac Vaudois dans
les années 1980. La commune a méme regu les championnats du monde en 1995, Cette pratique est ancrée
désormais dans |’histoire communale,

Depuis la deuxieme guerre mondiale, 'activité portuaire s'est développée, avec ja mise en place de concessions
privées au port de San Peire et d’une gestion associative pour le port Féréot ; le port Soleil n’étant pas concu dans
le but d"avoir une véritahle activité portuaire.

Puis le développement du tourisme s’est accéléré avec la création de nombreuses Zones d’Aménagement Concerté
comportant des résidences de tourisme aux Issambres, et des domaines de type Parcs résidentiels de Loisirs tels
que le Domaine des Baux ot encore celui des Deux Collines.

L'affirmation du caractére touristique de la commune a ainsi renforcé 'identité déja agricale et batnéaire qui était
la sienne auparavant.

Dans les années 1980-1990, le développement résidentiel du quartier de la Bouverie s'est appuyé sur des prix plus
ahordables permettant de toucher des jeunes ménages et des retraités,
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Le Village, un coeur villageois essentiel 3 Roquebrune

Le cceur de la commune s’est développé en 998 avec la construction du domaine de Palayson et de san église, par
I'abbaye de Lerins. Village fortifié typique de Provence, i est le lieu de vie privilégié des familles fes plus anciennes
du territcire.

Le centre histerique est un secteur relativement complexe, entiérement classé au titre du patrimoine historique, 11
est le sitge de la découverte, tant sur le plan patrimonial, que gastronomique. Il méle a la fais vielles batisses et
constructions modernes, notamment avec les différents quartiers pavillonnaires qui se sont développés autour de
lut. Il est ie point de passage et de traversée obligataire de la commune dans le sens Nord/Sud. En effet, une de ses
caractéristiques principales est son positionnement a proximité directe de grands axes de déplacement : RDN7,
autoroute AB, voie ferrée.

Au Nord : La Bouverie

Le nom "La Bouverie" vient du provencal "bouvarié", "la bergerie” car lorsque l'endrait fut découvert, il n'y avait
qu'une seule bergerie. Localisé a I'extrémité Nord de la commune de Roquebrune-sur-Argens, le quartier de la
Bouverie est relativement récent.

Ce quartier résidentiel est situé dans un cadre de falaises oczes oi dominent des pinédes et foréts de pins parasols.
Ce guartier est, entre autres, constitué de |a forét domaniaie de Palayson, des barres rocheuses de la Colle du Rouet
et de Bagnols au milieu desquelles serpentent les Gorges du Blavet.

Secteur principalement constitué de résidences pavillonnaires, il s"agit du péle urbain principal le plus récent de la
cornmune. En effet, en 1966, aprés l'arrété préfectoral autorisant le lotissement du Damaine de ia Bouverie sant
créés les trois premiers « viliages » : les Agates, les Emezaudes, et les Arbousiers, en tout, 28 lots. Iis seront suivis
en 1967 des Pins Parasols et du Cantadou, plus importants, puisque comportant 190 villas de 3 types livrées clés en
main, Un an plus tard, le Caloussu avec ses 92 lots est commercialisé tandis qu'est édifié un grand ensemble de
standing « Les Trois Tours » avec piscine, tennis, etc. En 19380 e nouveau lotissement du « Collet Redan » est
autorisé. ll reprend les 3 premiers villages (les Agates, les Emeraudes, et les Arbousiers), et le club de standing eny
ajoutant 12 lots. L'arrété préfectoral de 1982 relatif & fa création de la Z4C de la Bouverie, prévayant en 2 tranches,
prés de 900 implantations autour d’un centre commercial, insuffle un nouveau dynamisme a {'urbanisation de ce
secteur. L'engouement paur la résidence individuelle et le manque de disponibilité dans les communes avoisinantes
modifient totalement la structure socio-écanomigue avec arrivée de nombreux actifs,

Les guelques équipements aujourd’hui présents sur la Bouverie ont été pensés avec une réefle stratégie
d'autonomisation du guartier. Son relatif isolement a poussé la commune 3 lui permettre de disposer des mémes
conditions de développernent et de dynarnisme que les deux autres centres urbains (mairie annexe, garderie, école,
commerces de proximité).

La Bouverie dispose de sa propre zcone d'activités, la 74C Raphéle, principalement orientée vers l'artisanat.

En dehars du centre urbain de la Bouverie, habitat est disposé de maniére diffuse et désorganisée, rendant difficile
Forganisation du territoire et son développement.

Entre 'autoroute AB et la Bouverie, entre la route de « Marchandise » a I'Ouest et la route de ia Bouverie a I'Est
{Les Blavets, Les Arquets et Raphéle], s'est développé un tissu pavillonnaire relativement diffus et disséminé dans
le paysage communal, orienté psincipalement en résidences individuelles ou zones agricoles (viticulture). La ZAC
Raphéle apporte également une mixité d’habitats.

Au Sud : Les Issambres

Créé dans les années 60, le quartier des Issambres représente la fendtre maritime de la commune, En bord de mey,
ce secteur se situe entre les golfes de Saint-Tropez et de Fréjus — Saint Raphaél, adossé aux contreforts des haures
qui le protégent des vents froids. L"éloignement de la zone urbaine cdtiére du centre historique, a généré
Yautonomie des Issambres.

Couvert d'une végétation trés présente, le littoral sambracitain s'étire sur 8 km. 1l est marqué par une succession
de plages et de calanques natureltes bordées de pins parasols, de patmiers et de chénes ligges.

Le centre de San Peire concentre la majorité de I'offre commerciale des Issambres.

L'urbaniste-aménageur Adrien Beaumont a organisé Furbanisation des lssambres d'aprés le concept suivant ; « Une
résidence dans un jardin et un jardin dans un parc ». Il s’agit donc de privilégier un habitat individuel dans un cadre
de vie de qualité ; d'oll la naissance des nambreux lotissements résidentiels.

Les |ssambres sont ainst principalement constitués de maisaons pavillonnaires, résidences secondaires, et résidences
de tourisme. U'affluence pendant les molis de |a période estivale pose parfois des problématiques d'engorgement
du réseau viaire, mais créée une dynamigue économique importante.

Les liens fonctionnels entre les Issambres et les communes limitrophes sont particuliérement importants et
générateurs de dynamiques,

Les fimites d’agglomérations de ces trois poles, sur les axes principaux, ont été redéfinies par arrété municipal du 4
janvier 2016 de la maniére suivante :

Village ;
- Sur fa RDM7 : du PR 854310 au PR 88+170,
- Sur fa RD7 : du PRG+000 au PR 3+290,

La Bouverie :

- Sur Favenue des Grands Pins Parasols au PR 4+640,

- Sur te chemin cammunal dit de Marchandise au PR 2+280,

- Sur le chemin communal dit Route de la Bouverie au PR 3+550,
Les issambres :

- Sur fa RDS59 du PR 103+250 au PR 109+400,

- Sur fa RD8 du PR9+860 au PR 12+675

2.3 Les secteurs d’urbanisation secondaires

Entre ces centralités, des urbanisations émergentes, qui tendent & se densifier, ont vu ¥ jour, Elles peuvent
aujourd’hui se définir cornme des centres de vie du territoire Roguebrunois.

2.3.1  Lesite urbain Nord : les Quatre Chemins

Entre le Village et 'autoroute AB, le fong de la RDN7, traversé également par la voie ferrée, 5’est développé un tissu
mixte d"habitats et d’activités. Divers quartiers sont identifiés :

- Les Blavets,

- Les Arquets,
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Néanmuoins, il convient de préciser que la répartition des résidences principales ne s'opére pas de maniére
homogéne sur le territoire. En effet, en 2017, ils se répartissaient de la maniére suivante :

Tableau 2 : Répartition des logements sur la commune en 2017

Total logements
Le Village 1621 1203 ] 282 137
La Bouverie 2683 2068 561 54
Les issambres 6678 6678 5281 46
Les sites urbains 2970 1625 1304 11
secondaires
Total 13953 6247 7428 278
Sites urban: secordaras
Lesizsambres 71.1%
La Bouverne
Vilage
e 107 200 20" A%y BOfn RO TOFR 0 B
ofal agements vacapts

esdences csecondares ot occasiornalle éaidences principates

{Saurce : INSEE 2017)

Ainsi, il ressort que la Bouverie est le secteur résidentiel le plus imporiant puisque prés de 33% des résidences
principales de la commune y sont localisées, alors que les lssambres est le secteur privilégié pour les touristiques et
vacanciers {71% des résidences secondaires) et le Village compte le plus de logements vacants (49% des logements
vacanis de la commune).

Aux Issambres, le nombre de logements vacants est en baisse, la rareté du logement dans ce secteur hautement
prisé explique ce phéncmeéne. En revanche, dans le Village, les logements vacants augmentent car ils sont souvent
localisés dans de vieilles maiscns délaissées au profit de villas plus récentes et confortables. Toutefois, au vu du

faible nombre de logements vacants, cela reste un enjeu secondaire. Au contraire, le faible nombre de logements
disponibles signifie gue la rotation est assez faible.

Dans les sites urbains secondaires les catégories de logements ont évolué récemment. Alors que les résidences
secondaires €taient encore majoritaires en 2007, les résidences principales sont devenues majoritaires en 2017,

4.2 Evolution récente de la construction

Au cours de la péricde 200B-2017, les iogements collectifs sont majoritaires dans les nouvelles constructions. iis
représentent plus de 57% des constructions contre 20% pour les logements individuels groupés et 17% pour les
logements individuels purs. Cela s'explique par la réalisation d’un vaste programme immabilier en 2013-2014 : 486
logements ce qui représente 67% de I'ensemnble des logements collectifs construits dans la période. La plupart des
logements coliectifs sont des petits et moyens collectifs.

Au total 1 267 nouveaux logements ont été construits en dix ans dont : 727 logements en habitat callectif, 253
logements en maisons individuelles groupées, 212 logements en maisons individuelles et 75 logements en
résidence.
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Figure 21 : Les constructions annuelles de logements 3 Requebrune-sur-Argens entre 2008 et 2017 et leur typologie (sources : SITADEL
2008-2017)
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5.6 Les emplois locaux

La commune compte 3 672 emplais directs sur son territoire en 2017, soit 233 de plus gu’en 2012 (3 429). Parmi ces
emplois, presgue les trois-quarts (72,3%) sont des emplois salariés, soit 2 657 emplois, et le quart restant est constitué
d'emplois non-salariés, soit 1 015 emplois.

- La moitié des emplois locaux relévent des secteurs du commerce, des transports et des services. Cela prouve
que I'activité touristique est le principal moteur économique de la commune. La part des emplois liés i ces
secteurs d'activité tend & stagner puisqu’elle est passée de 47,8% en 2007 4 51,2% en 2017.

- Le deuxiéme secteur d’emploi est celui de I'administration publique, enseignement, santé et action sociale,
avec presque 26,3% des emplois locaux en 2017.

- La part des emplois du secteur de fa construction s'est stabilisée autour de 13%.

- La part desemplois de I'industrie et de i’agriculture a considérablement diminué au cours des derniéres années.
Lindustrie est passée de 10,7% des emplois en 2007 & 7% en 2017 ; I'agriculture est passée de presque 3,5%
des emplots en 2007 a 2,3% des emplois en 2017,
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Figure 28 : Répartition des emplois localisés 3 Rogquebrune—sur-Argens par secteurs d'activités entre 2007 et 2017 (en %) {Source : INSEE 2017)
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Figure 29 : Part des catégories socio-professionnelles dans les emplois locaux (en %) (Source : INSEE 2017}

Au sein des emplois locaux les catégories socio-professionnelles les mieux représentées sont les employés (27%), juste
devant les professions intermédiaires {25,2), les artisans, commergants et chefs d’entreprises représentent 15,7% et
les ouvriers 18,4%. Ces données n'indiquent pas [a saisonnalité de I'emploi, ce qui permettrait d'évaluer la part
directement liée a I'économie touristique.

5.7 L'évolution des sphéres économiques au fil des années

Selon I'INSEE, la sphére présentielle regroupe « les activités mises en ceuvre localement pour la production des biens
et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, gu'elles soient résidentes ou
touristes. » Quant a la sphére productive, elle concerne « les activités qui produisent des biens majoritairement
consommés hors de la zone et des activités de services tournées principalement vers les entreprises de cette sphére. »

frendre en compte I'évolution de ces sphéres économiques permet d'analyser la répartition spatiale de activités
économiques et de mettre en avant les externalités économiques et les évolutions sur le territoire.
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Surfac_ __ .a zone (ha) 12 34 18 64
Surface construite {ha) 9,12 13,79 10,27 35,79
5,44 4,02 11,1

0,7 5,97 0,16 7,24

49 167 97 313
. 400 650 514 1594

Nombre de salariés / ha 33,3 20 28,6 24,9

Ne...ure do <alarigs
potentiels st siduel 108 264

Tableau 5 ; Bilan et potentiel des zones d'activités Roquebrunoises {Source : Site internet de la CAVEM 2019)
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5.11 Enjeux économigques basés sur le commerce

Pour répondre non seuiement aux bescins en matiére de développement économique touristique, mais également aux
besoins de la population locale résidente, le diagnostic a mis en évidence une nécessité de renforcer les instatlations
commerciales permettant une dynamigque économique tout au long de I'année :

- Au niveau des différentes centralités urbaines, en favorisant I'instatlation de commerces de proximité dans un
contexte de renouvellement ou densification urbaine, en réservant les rez-de-chaussée a Fouverture
commerciale, par exemple,

- Au sein des éventuelles opérations d'aménagements, en y proposant une mixité de logements et commerces,

- Au sein des différentes zones d'activités existantes en proposant une nouvelle offre d'activités économigues.

En effet, les différentes zones d’activités arrivent aujourd’hui a saturation. De plus, I'apport de nouvelles perspectives
d’emplai par la redynamisation du commerce est favorable & une résidentialisation de la population sur sa commune
de travail.

Au moment de la seconde guerre mondiale et de I'industrialisation, la plaine de ' Argens est asséchée. Le tracteur entre
dans les mceurs agricoles et facilite le travail. Se développe alors une culture fruitiére ep vergers en association avec la
vigne, ainsi qu’un maraichage en serres, sur des terres alluviales particuliérement fertiles.

6.1 Les surfaces agricoles utiles roquebrunoises

En 2010, la Surface Agricole Utile {SAU) représente 465,6 hectares, soit seulement 4,4% de la surface totale du
territoire. En 2000, la SAU était de 554,4 hectares soit une perte de 16% des surfaces en 10 ans. Depuis 1998, ¢'est une
diminution d’environ 32% de la SAU qui est observée.

Les dannées sont issites du dernier recensement général de 'agriculture {RGA) de 2010, publié début 2012. i prend en
compte les exploitations dont les siéges sociaux sont situés sur la commune. Les données de 2010 ne sont toutefois
pas trés représentatives du monde agricole roquebrunais d'aujourd’hui. En effet, cette année-14, la commune a subie
de fortes inondations impactant I'agriculture.

La diminution des surfaces agricoles tend a se stabiliser aujourd’hui. De méme, en ce gui concerne les exploitations
agricoles, 145 étaient comptabilisées en 1998, En 2010, il n’en restait que 70, soit une diminution de prés de la moitié
en une dizaine d’années, Depuis 2010, 20 créations d’entreprises agricoles ont été recensées par la commune ainsi que
27 cessions d'activités agricoles.

Tableau 6 : Les principaux chiffres de I'agriculture communale {Source : RGA 2010)
465,6
4656
70
6,7
75
4

50-60

La striucture agricole a quant a elle évolué. En effet, la SAU moyenne par exploitation a augmenté entre 2000 et 2010
de 27,2%. De ce fait, les exploitations sont moins nombreuses, mais plus grandes, avec une moyenne de 6,7 ha de SAU
en 2010.

Avec 10 214 ha cadastrés et 15 599 parcelles en 2015, la superficie moyenne des parcelles est de 6 500 m?. Ce chiffre
est [égérement inférieur & la moyenne régionale gui s’éléve a 1 ha. Bien entendu cette moyenne cache des disparités
entre les parcelles de plaines et celles des collines, En effet, la cartographie de répartition des parcelles en fonction de
la superficie des comptes de propriété auxquels efles appartiennent montre clairement que les plaines ou zones les
plus agricoles de la commune, sont aussi les pius morcelées [mis 3 part, les zones de lotissement). Avec le projet de
réaménagement foncier (AFAF) en cours sujte aux inondations, cette situation devrait & terme se résorber ou du moins
s‘améliorer grandement.
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Figure 40 : Pourcentages d'évolution des explaitatians agricoles entre 1988 et 2010 (Source : RGA 2010)
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Carte 9 : Carte des zones agricoles du SCOTde |a CAVEM {Source : SCoT CAVEM 2018)

6.2 Des activités agricoles ciblées

Une diminution de I"activité agricole aujourd’hui stabilisée

Avant les annéges 1970, I'agriculture de Roquebrune-sur-Argens était orientée principalement vers les filieres viticoles
et arboricoles, qui s'appuyaient sur deux coopératives :

- La Roquebrunoise avec une production de prés de 80 000 hL/an de vin {dans les années 1960,

- La coopérative fruitiere de Fréjus [péches et prunes principalement).

Durant les années 1960-1570, 1a filizre agricole locale a subi une baisse particulidrement importante de son activité,
s Laviticulture :

Au moment du choc pétrolier, la filiére viticole (tout comme arboricole), a vu ses cours se dégrader progressivement.
Il s’en est suivi un déclin des structures coopératives.

Avec la prime a I'arrachage dans les 1980, la viticulture a vu sa production diminuer cansidérablement, jusqu’d étre
divisée par 10, pour atteindre 8000 hL/an de vin.

En 2005, la cave coopérative fusionne avec les Vignerons de Saint-Romain. Six domaines nan affiliés 3 la cave
coopérative subsistent encore.

o 'arboricuiture fruitidre :

La coopérative fruitiére de Fréjus a fermé ses portes au début des années 90, en raison de la forte concurrence,
notamment italienne.

Depuis 1975/80, la production fruitiere ne cesse de diminuer pour ne constituer aujourd’hui qu’un reliquat. La vente
directe chez le producteur en constitue ['essentiel. vers les années 1980, s'est produit un important exode des
exploitants des Alpes-Maritimes vers le Var, et plus spécifiqguement dans la basse vallée de I'Argens, sur la commune
de Roquebrune-sur-Argens. Ce sont essentiellement des maraichers qui sont venus s’installer dans la basse vallée.

Aujourd’hui, ces derniers sont toujours en place mais sont particulierement mis & mal par les inondations de Iz vallée
de 'Argens. Trés peu de nouvelles installations ont été recensées depuis 2005, période des dernieres migrations
abservées. Depuis, seules 3 ou 4 installations ont eu lieu,

Les terres aujourd’hui inoccupées sont utilisées principalernent pour le fourrage a destination de I'élevage équin, lfes
céreales et les pépiniéres d'ornement.

Afin de soutenir I'activité agricole, un point de vente directe des produits locaux a été créé. La « Grande Bastide »,
située & proximité du Perrussier, permet la vente directe de produits issus d'une quinzaine d’exploitatians
roquebrunoises.

En 2010, et encore aujourd’hui, la majorité des exploitations sont a crientations viticole et maraichére, soit quasiment
les deux tiers des exploitations. Les autres exploitations pratiguent principalement I'arboriculture fruitiére.

Les effectifs en termes d'élevage sont trés faibles et I'activité elle-méme a un caractére résiduel.

PLAN LOCAL D'URBANISME Commune de Roguebrune-sur-Argens — Toame | — Diagnostic territorial | Page 43



10

106

100
B0
B0
40
20 300
4]
ma
o‘\q’(
o & & o > o ™ o o
‘}e?-‘ (:}‘b(\ e‘}-‘b & Q,o“ \(&4 & ¢"P o“’u o
a & \&'f'Q QP‘l %°4 & ef"o -\&E’
ol & S @”Q’ o
<
Q) o R S &
<+ g & 5
,P_S' & _(5’
S
\A?e. g q©
((@‘

Figure 41 : Diversité des activités agricoles et des effectifs en 2000 et 2010 (Scurce : RGA 2010}

La répartition des surfaces utilisées par type de culture fait nettement apparaitre la prédominance de la viticulture qui
représente 53% de la surface agricole utilisée.

Cette structure agricole communale n'a guére évolué au fil du temps. La commune a depuis toujours une vocation
viticole trés prononcée, suivie par la filidre arboricole fruitigre avec 9%, ainsi que le maraichage avec 8%.
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Figure 42 : Evolution de #a SAU en hectares, par activité agricole [Source : RGA 2018)
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Figure 43 : Pourcentages d'occupation des sols par activité agricole (Sources : RGA 2010}

Une dynamique de filitres fragile a préserver

En 2014/2015, la dynamique des différentes filieres agricoles de fa commune refléte une agriculture tout de méme

fragile dont le maintien, le renforcement et la préservation sont des composantes fondamentales dans le
déveioppement du territoire.

La viticulture est la filiére qui se porte le mieux. En 2ffet, avec des cours relativemeant porteurs et des appellations
{A0C/IGP), la dynamique est assez bonne. Mats depuis 2005, aucune nouvelle implantation ne sest faite dans la basse
vallée, ne favorisant aucune augmentation du potentie! de production. Les différents domaines viticoles de la commune

ont la possibilité de faire des ventes directes de la production, au détail. La coopérative intercommunale est également
trés présente et dynamique sur le secteur.

L'arboriculture fruitiére n’est représentée actuellement que par guelques parcelles de péches et figues, en vente
directe sur site. L'ouverture du moulin du Clos Saint Martin a permis le développement trés important de I'oléiculture.

La filiere pépiniériste a un marché relativement stahle, voire en légére baisse. Les investissements sont de moins en
mueins nombreux et les ventes se font sur les stocks.

La filiére maraichére posséde une dynamique positive, fraduit notamment par I'augmentation des SAU, avec beaucoup
de ventes essentiellement en direct producteur. Ce type de vente a un rdle important pour le développement et la

dynamigue de la filiére. Cependant, cette derniére subit depuis quelques temps des difficultés de rendement. En effet,
beaucoup de parcelles de maraichage sont situées en zone inondable.

L'élevage est une filiére peu représentative de I'activité agricole communale, si bien que le recensernent général
agricole ne dispose pasou peu de chiffres sur cette filiére. Il existe cependant un grand nombre de sites de gardiennage,
principalement de chevaux. On dénombre 1 unique éleveur ovin, 1 éleveur bovin, et quelques éleveurs équins.
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Avec seulement 2 apiculteurs sur la commune, |a filiere apicole se maintient tout de méme sur le territaire communal
par les ventes en direct qui sont refativernent importantes. La filitre subit cependant des difficultés de production dues
a up parasite des abeilles qui augmente leur mortalité. Ces difficultés peuvent également étre lides & un potentiel de
floraison assez mauvais causé par une météo défavorable.

Dans une logigue comparable, le quasi-abandon au cours des derniéres décennies des activités sylvicoles pose de
sérieuses difficultés. Outre la disparition progressive d’upe culture locale et d’une production agricele spécifique, cet
abandon pose le probléme de |a gestion des espaces forestiers et notamment celui de leur sensibilité aux incendies.
Paraflélement aux diverses actions de prévention existantes (ameénagements DFCI, débroussaillement...), la protection
des espaces forestiers doit étre appréhendée en termes de gestion et de mise en valeur. A ce titre, la création du
Comité Communal des Feux de Forét (CCFF) de Roquebrune-sur-Argens a permis de réduire ce risque. Composé de 129
bénévoles, le CCFF assure les missions de mise 3 jour de la cartographie et du balisage, ies actions de prévention auprés
de !a population, les patrouilles de surveillance et 'accompagnement des secours en cas d'incendie. Les espaces
forestiers sont tautefais des lieux de randonnées pédestres, équestres et VTT, permettant une mise en valeur de ce
patrimoine naturel.

6.3 Structure fonciére agricole sur la commune

{Extrait de Pétude agricale réalisée par la chambre d’agricufture du Var et de la SAFER]

Avec 18% des superficies pour seulerment 10 comptes de propriétés, le public n’est pas absent du jeu de a proprigté,
mais trés mincritaire Dans ces 10 comptes de propriété, 4 sont détenus par la commune, totalisant 915 ha.

L'autre grand propriétaire public est le Conservatoire du littoral avec 559 ha suivi par le Conseil Départemental qui
détient 377 ha. En général ces deux dernters acteurs maitrisent des espaces naturels.

Figure 44 : Répartition de la propriété du sol 3 Roquebrune-sur-argens en 2010 (Sources : RGA 2010)

1 Le marché fencier commenté ici est celui-connu par [a SAFER PACA. La période d'étude proposée porte sur les cing derniéres années pleines de
20104 2014,

Quelle capacité de foncier remobilisable par la commune ?

Les cartes des propriétés Publiques/Privées, dont disposent la chambre d’agriculture du Var et la SAFER, recélent une
deuxieme information situant les parcelies en BND ou celles présumées vacantes. En additionnant ces deux variables
I'on abtient un {otal de 2,1% des surfaces sur la commune, ce qui n’est pas excessif.

Avec 142 ha de parcelles en BND, dont principalement une
trés grande parcelle dont le conservatoire est propridtatre, le
risque de voir ces lieux abandonnés n'a pas I'air avéré.

Si la commune sovhaite moblliser des capacités de foncier
abandonne, 1 serait judicieux de se concentrer sur les biens
présumés vacants. En effet, une commune peut se lancer

o , o i . enpa  awer s
dans une politique d'appropriation [Procédure des Biens
Vacants) qui augmenterait sa disponibilité fonciére et lui offrirait une éventuelle « monnaie d'échange » dans le cadre
d’un réaménagement foncier. Sur la commune, ces biens potentiellernent vacants se chiffrent a 74 ha. Uopportunité
de lancer cette procédure saera 3 évaluer si des parcelles concernées intéressent la commune en plaine agricale, car 13

aussi, pour I'essentiel, ces biens présumeés vacants, le sont dans les massifs forestiers.

Un marché soutenu sur la commune

La dynamique du marché foncierl est toujours révélatrice du contexte dans lequel se situe un territoire.

Sur ces cing derpifres anndes, le marché foncier communal présente une tendance plutdt soutenue sur le département
avec une quarantaine d’opérations par an et deux années de pic en 2012 et 2014. Les superficies sont plus erratiques
habituellement. Elles varient au gré des ventes de grandes propriétés qui sont plus rares et créent des « a coup ». Icj,
elles ne font donc pas surprise et I'on oscille dans un marché qui voit 'échange de 47 ha en 2013, contre 171 ha en
2010,
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En vateur enfin, le marché annuel sur ces cing derniéres années semble avoir une base au-dela des 9 millions d’euros
et & dépassé ce chiffre les deux années ol le nombre d'opérations a connu un pic.
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6.4 Un marché rural mixte, sous forte influence du résidential

La segmentation du marché foncier proposée s"appuie sur une cbservation statistique fine des transactions notifiées a
ta SAFER et également sur ie dire d’expert des conseillers foncier de la SAFER.

Ceux-ci en ncus donnant des fourchettes de prix et surtout un seuil de prix précis par « GeoMarché* », nous
permettent, pour le moment sur les opérations non baties, de découper le marche en trois grands segments :

- le marché Agricole et Naturel : correspond au marché agricole dont les prix de vente de terrains indiguent
qu’ils restent dans une [ogique de production économigue. Le marché des espaces Naturels est compris dans
ce marché car il peut s’agir de zone de paturages.

- Le marché des espaces de Loisirs et jarding,

- Le marché des espaces en transition.

Sur le marché bati, sans pouvoir avoir une analyse aussi fine, lide 3 la complexité et 3 la diversité de ce marché et au
mangue d'informations fournies, nous proposans la une segmentation regroupant le marché en trois classes. Ces trois
classes se répartissent en fonction de la superficie du foncier fié au bati vendu. Sans fournir d'information sur Fusage
supposé du bien, on notera tout de méme qu’un hien biti avec plus de 3 ha a plus de potentiel d'étre exploité a des
fins agricoles qu’'un bien vendu avec meins de 1ha. Les 3 segments de cette classe bitie sont donc :

- Bativendu avec plus de 3 ha. (Potentiel agricole Fort}

- Bativendu avec terrain de 1 ha a 3ha (Potentiel pour agriculture spécialisée)

- Bativendu avec moins de 1 ha (Potentiel résidentiel;

Bati vendu
aver nntentiel. ..

Terrain vendu

Nombre Surtace |ha) Valeur

Figure 45 : Répartition par segments du marché foncier sur 5 ans

Sur fa commune de Roquebrune, le marché le plus important en surface reste celul du segment « agricole et naturel »
avec 151 ha en 5 ans, répartis sur 56 transactions. Ces transactions se sont manifestement plus portées sur des espaces
boisés (du moins en surface) que dans la plaine agricole. Pour autant, I'on veit que quelgques transactions sur du petit
parcellaire agricele ont tout de méme réussis a se faire malgré les conséquences des inondations a répétition. Mais,
ces guelgues transactions ne peuvent pas cacher, d'aprés le conseiller foncier de la Safer, que te marché agricole est
atone sur la plaine depuis 2010,

Actuellement, une politique de stockage est en cours de constitution pour anticiper les échanges a venir avec I'AFAF,
et ces transactions sur la plaine n"apparaissent pas dans les chiffres, car les restitutions n’ont de fait pas encore eu lieu.
Le stock constitué par la Safer est d'une trentaine d’hectares sur 40 parcelles.

Ce segment agricole et naturel, a certes une majorité relative en surface, mais il évolue trés fortement dans une
ambiance concurrentielle liée au résidentiel. En effet, en additionnant le nombre d’opérations non batis des segments
« Laisirs et jardins » et celui des espaces en transition, I'on a déja 60 transactions, auxguelles s'ajoutent 55 transactions
du segment résidentiel. C’est ainsi 70% des transactions. Ce chiffre est important et suffisant pour influencer la
dynamigue du marché foncier agricole qui se voit fragilisé. Le développement des friches sur ce secteur est d'ailieurs
le signe de cette perte de dynamique.

Au total, ce sont 162 ha qui alimentent un marché résidentiel, et I'on voit alors que 'on dépasse un peu notre chiffre
agricole. Dans ces surfaces, I'une des transactions concerne une zone boisée de 75 ha proche de la cote vendue
nettement trop cher {0,8€/m?) pour une expioitation agricole ou forestiére du bien. Une autre cpération, longeant
l'auvtoroute, ressort en segment de loisirs sur 20 ha, mais aurait plus certainement due étre classée dans le marché des
espaces en transitian.

Reste les deux segments hatis a potentiel agricole {potentiel supposé au regard de la surface conjointe au bati vendu).
Ce rarché est toujours plus difficile 4 analyser malgré les surfaces qu'i! représente. L'on peut tout de méme dire que,
mise a part une vente notifiée pour 8ha, d’'un immeuble en copropriété qui n’a manifestement rien d’agricole, le reste
des surfaces a potentiel agricole fort, semble plus proche d'une rézlité agricole ; ce sont pius scuvent des cabanons
joints a des ventes d’espaces agricaoles qui aménent ce classement.

Notion de prix

Stabiliser et pérenniser une zone agricole nécessite bien souvent d'éviter des phénomeénes de spéculation fonciere et
donc de pouvoir donner des conditions d’exploitation qui font du marché agricole, un marché réellement agricole, sans
cencurrence avec d’autres usages.

A cet effet, voila donc les valeurs communément pratiquées actuellement (en 2015}. Deux entrées sont proposées, a
savoir une carte des prix médians sur le segment Agricole/Naturel a des fins de comparaisons de tendances entre les
différents marché varois. Ensuite afin de préciser cette médiane qui parfois peut-é&tre sous-évaluée en raison de
'agelomération d'espaces de cultures et d'espaces naturels, sont indiqués les grandes dominantes de prix par cultures,
bois et landes, GéoMarché par GéoMarché sur la commune.

En matiere agricole, sur la commune de Roguebrune-sur-Argens, fes prix sont plutdt dans une tendance moyenne, au
regard des autres GéoMarchés du département. Les priv sont inférieurs a ceux cbservés a Bandol, Hyéres/la Londe cu
encore Saint-Tropaz, ou ol la présence de vignobles en AQP trés bien valorisés, génére un prix des terres conséquent.

Sur la commune, des marches différents sont présents avec des dominantes de prix nettement plus élevées au nord de
I'autoroute (vers la Bouverie) ou encore a I'Est, en raison de larareté des terres sur le secteur. Dans la plaine qui détient
la grande majorité des terres de la commune et appartenant au GéoMarché « Plaine de Frejus- Argens aval », le prix
des terres se situe autour de 30 000 €/ha.

PLAN LOCAL D'URBANISME Commune de Roquebrune-sur-Argens — Tome | — Diaghostic territorial | Page 49









Un projet de Zone Agricole Protégée (ZAP)

En février 2015, la commune de Roquebrune sur Argens a délibéré afin de mettre en place une Zone Agricole Protégée
{ZAP) sur une partie de sa plaine, moins soumise au risque d'inondatian, en vue de préserver ces espaces de toute
pression fonciere.

Le périmétre de travail de la ZAP a été arrété en collaboration avec la Commune. Un périmétre imtial avait été
determiné, mais il a eté modifié lors d’une réunion technique le § septembre 2015, afin d'intégrer de nouveaux espaces
agricoles et exclure des surfaces boisées et pentues, sans potentialité agricale.

Le périmetre d'étude s’étend sur une superficie de 170 hectares, du guartier La Valette au quartier Cauvet, en sortie
du village (Est de la route, en direction de Saint-Aygulf). 1l est composé de surfaces agricales, boisées et de surfaces
baties.

Ce projet a été approuvé en conseil municipal du 29 juin 2016 et fait partie des annexes patrimoniale du présent PLU.

Un projet de hameau agricole

Deux hameaux agricoles sont pressentis sur Je territoire communaj et ont été inscrits au SCOT de [a CAVEM. 1ls sont
localisés aux lieux-dits Saint-Martin,

La loi ELAN a supprimé la possibilité d’urbaniser sous forme de Hameau Nouveau Intégré  I'Environnement comme
le permettait Ia loi Littoral. Les deux projets inscrits au SCoT sont donc abandonnés, Néanmoins, un autre projet
similaire est prévu au niveau de la Ferme Aicardi.

Enjeux en matiére d’agriculture
L'agriculture sur le territoire communal est fragifisée par ;

- Des contraintes d'ordre naturel avec la présence d’un risque inondation : les majeures parties des terres
agricoles sont en zone inondable rouge du PPRI de ' Argens,

- Un colt foncier agriccle avec des prix de terres inaccessibles pour bon nombre d’agriculteurs,

- Une difficulté de mobilisation du matériel agricole sur les exploitations {(éloignement des siéges d’exploitation
ou des hangars et zanes de stockage de matériels),

- Une divisicn parcellaire et un abandon des cultures au bénéfice des zones de fauche / prairie.

Il devient aujourd'hui nécessaire que le PLU réponde aux attentes et aux besoins des agriculteurs, en permettant
notamment :

- Le regroupement des sieges d'exploitations,

- Le stockage de matériel sur les exploitations, tout en respectant les régles fixées par le réglement du PPRI,

- La protection vis-a-vis du risgue inondation,

- La valorisation du terroir par la reconquéte du parcellaire viticole dans les zones concernées par une
Appellation d’Origine Contrdlée et par la mise en place d'une ZAP.

Le PLU dait permettre le développement des expioitations agricoles tout en limitant fa vulnérabilité face aux
inondations, afin d’enrayer 'abandon des terres. Les documents et études en cours de réalisation (PAPI, AFAF, ZAP,
Atelier Natianal. .} sont favorables & une maitrise du risque dinondation de la plaine de I'Argens, et a la diminution de
la vulnérabilité des exploitations agriccles, sans augmenter les risques pour fes personnes.

Plan de situation L . i
Zone Agricole Protégée de Roquebrune sur Argens {délibération CM 29/06/2016) | .~ . : !

| Leaende

‘enmelre de la ZAP

Carte 15 : Localisation de la ZAP sur e territoire roquebrunois

PLAN LOCAL D'UURBANISME Commune de Roquebrune-sur-Argens ~ Tome | — Diagnostic territorial [ Page 52



7.1 Les typologies des tissus urbains rogquebrunois

La morphologie urbaine peut étre définte comme ensemble des formes que prend une ville sous ja double influence
de ses contextes géographique et historique.

Chaque grande période de I'histoire de Roguebrune-sur-Argens a produit une forme urbaine originale. Cette forme
intégre les fonctions urbaines qui lui sont associées : 'habitat, les activités économiques, culturelles, de laisirs...

Roquebrune-sur-Argens possede une diversité urbaine, spécifique en fonction des situations topographique, typo
morphologique £t environnementale.

Les zones urbaines de la commune précitees correspondent 3 des territoires bitis contenus dans des limites claires et
franches, mais aussi 4 des zones oil se mélangent ville et campagne. | ensemble de ces habitats est, 3 des degrés divers,
un lieu de développement, d’aménagement, d’usages, au sein du territoire de Roquebrune-sur-Argens.

Comme explicité ci-avant, la commune compte trois phles principaux de développement urbains, administratifs et
commerciaux :

- Le Village,

- La Bouverie,

- Les Issambres.

Il existe également un habitat diffus et des secteurs d'urbanisation secondaires :
- Le Perrussier,

- Les Planes,

- La Rouviere,

- Les Deux Collines,

- Les Baux,

- La Bergerie.

Ces différents lieux de vie sont caraciérisés par des typologies urbaines variées. la commune de Roguebrune-sur-
Argens présente ainsi -

- Un centre historique,

- Un centre-ville dans chaque pdle principal,

- De I'habitat pavillonnaire (dense continu et discontinu, peu dense discontinu},

- De I'habitat mixte {dense continu et semi continy, peu dense discontinu},

- De I'habitat collectif et semi collectif dense continu,

- Des résidences touristiques,

- Des égquipements publics et zone d’activités.

Ces différentes typologies sont détailiées et repérées sur les cartographies présentées en pages suivantes.

7.2 Typologies urbaines des pdles principaux

Le Village caractérisé par son centre histerique

Le Village de Roquebrune-sur-Argens couvre environ 120 hectares soit environ 1,1% de fa surface communale. il recoit
les principaux équipements administratifs centraux. 5a desserte est assurée par la RD7, qui permet une traversée du
village, et le relie rapidement a I'autaroute A8.

Il présente une marphologie typiguement provencale. Dominé par un cloché au sein d’une succession de constructions
plus ou moins concentriques, autour du nceud historique, habitat est représenté par des niveaux de type R+1 avec
guelques R+2 et R+3 plus ou moins disséminés, libérant des ruelles étroites,

I} s'agit d’'une formation d’habitats dense, organisée sous forme d'ilots centrés autour d'un noyau se dissociant
nettement des autres par une fonction généralement religieuse ou administrative.

L'urbanisation du Village peut étre gualifiée de continue. Comme le présente la vue aérienne ci-dessous, le bati est
particuiiererment concentré, avec une emprise guasi @ son maximum, Ce tissu présente peu de dents creuses. Des
batiments & I'architecture ancienne ainsi que des bitiments rénavés ou reconstruits sur de 'ancien s’y mélangent. Les
fagades sont principalement en pierre.

Photagraphie 7 : Vue aérienne du centre village Photographie & : Boulevard de la Liberté

Cette structuration urbaine, de type « village provengal », posséde un bati ne dépassant pas les 12 m en R+3, avec
une impiantation continue le lang des voies trés étroites.

En général, la circulation automohile est trés restreinte {sens unigue) en raison des croisements impossibles en de
nombreux points.
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7.4 Les enjeux urbains

La Bouverie : un patrimoine foncier & maturer et un paysage & confirmer

Le quartier de la Bouverie est un quartier récent, qui ne s’est pas construit comme les villages historiques, autour d'un
embléme social ou refigieux, mais qui est né d’une volonté politique souhaitant pallier les besoins économiques, sociaux
et en habitat. Cette zone urbanisée est composée d’ensembies pavillonnaires, parsemés d’espaces verts. Cela contribue
a I'impaortance donnée au végétal et @ une impression de résidences en milieu rural, qui est toujours ressentie comme
une typologie urbaine faite d'une succession d'opérations de lotissemant ol la centralité doit &tre confortée,

Les espaces interstitiels entre unité d’habitation sont conséquents et pourraient permettre une densification sous
réserve d'un véritable schéma de requalification, permettant d'affirmer a la fois, une centralité et des coupures
végétales et des itinéraires de circulation de modes doux en connexion avec les parties agricoles et forestiéres
périphériques. Les reculs de fagades sont importants,

La densification urbaine par la construction de nouveaux ensembles contigus a ceux existants viendra diluer davantage
la centralisation de {'urbanisation actuelle qui n"est pas suffisamment lisible.

Un « recentrage » de cet espace appelle a penser un nouveau réle dans la structure urbaine communale et dans la
nécessaire reconfiguration spatiale et symbolique de la « ville verte » en phase avec une densification urbaine gui sera
significative avec I'arrivée d’une population plus urbaine que la génération précédente des lotissements et batiments
pionniers.

Le centre Historique : une préservation du village pittoresque par un développement périphérique respectusux

Sa configuration est typiquement provencale, deminée par un clocher au sein d'une succession de constructions plus
ou moins concentrigues, autour du noeud historique, L'habitat doit contenir ses niveaux de type R+1, quelques R+2 et
guelques R+3 plus pu moing disséminés, sans altérer les perceptions des monuments représentatifs émergents.

Ainsi, Yurbanisation par densification ou extension nécessite une approche typologique, morphelogigue ou bien encore
typo-morphelogique. Le coeur du Viliage est un habitat concentré en libérant des ruelles étroites, il est constitué d’ilots
urbains ol I'on doit retrouver une quiégtude et un confort.

Dans l'effet de la densification du centre, les relations du noyau du centre urbain avec le contexte périphérique seraient
pius flowes, par I'absence d'un marguage urbain plus prenonceé,

Le marqueur centre de la ville historique devra étre plus affirmé par des caractéres architecturaux et spatiaux différents
que ceux de la périphérie, au travers d’une requalification urbaine mettant en vaieur le patrimeine historique. Le noyau
urbain doit étre rendu compatible avec les besoins de marquage d’identification de la forme physigue et spatiale mais
aussi aux besoins actuels gue représente un village historigue.

L'ouverture a la piétonisation du centre et repenser la circulation piétonne et les voies vertes, dans un ensemble
densifié est indispensable pour la réussite d’un projet de rénovation urbaine.

Les coupures urbaines devront étre davantage marquées dans le projet de densification, comme le glissement des
poches de parking sur les zones inondables cormmme en zone hors P.P.R.J.

L’ouverture & urbanisation des poches disponibles devra se faire sous I'aspect éco-quartier en évitant Faccentuation
des mouvements pendulaires déja observes,

Les Issambres : une préservation du cordon littoral et une densification raisonnée

Caractérisée par un tissu urbanisé de densite différente en fonction de son éloignement de la mer et de la topographie
du site, la densité plus importante du cordon littoral que celle du tissu pavillonaaire discontinu en partie supérieure,
est davantage marguée. Deux densités et deux typologies d’'habitats constitueront donc toujours « Les {ssambres »,
dont la majorité configurera une « dissémination » de maisons individuelles.

Une concentration plus abondante du cordon littoral constitue le centre de vie de San Peire, dont les qualités urbaines,
environnementales doivent y étre accrues.

Que ce soit 1a zone climatigue ou pavillonnaire, le secteur est généralement sous dimensionné. I} est donc nécessaire
gu’en accompagnement d’une densification souhaitée, jes réseaux capables de supporter ou non une densification
soient correctement objectivés. lls seront colteux et compliqués a rénover en raison de fa configuration viaire peu
propice au maintien des travaux et de Ia circulation. La densification de la zone pavillonnaire reste donc conditionnée
a des secteurs particuliers ol la capacité du site comme des équipements publics le permet.

Par ailieurs, la densification ne peut &tre, compte tenu du contexte particulier de la « ville de bord de mer » envisagée
que sur une action hybride {action privée et publique conjointe), sous peine de provoquer plus de problémes que de
sofutions,

Les secteurs urbains secondaires ; une confirmation de leur statut de pdles de vie

Les secteurs urbains secondaires de maniére générale, ont un enjeu d'amélioration de la qualité de I'urbanisation, en
renfergant le caractére intépré des ensembles construits aux paysages de proximité. Ces secteurs, de plus en plus
convoités, en raison de leur position proche des zones d'activités, sont intégrés a la trame agricole ou paysagére
relativerment bien conservée. Ils resteront des secteurs ol la densification y sera réduite, mais ol |2 ol elle sera possible,
des efforts porteront sur le caractére intégré des nouvelles constructions.

Par ailleurs, les secteurs urbains ont des roles différents a jouer au sein de I'armature de la commune. En effet, fe
secteur de la Rouviére, développé récernment sur les ecarts des polarités principales, a’a pas vocation a poursuivre son
développement. L'aménagement de ce secteur a entrainé des difficultés comme Yaugmentation de la dépendance a la
voiture individuelle, ... Le secteur des Quatre Chemins, en accroche avec fes infrastructures de transports et des sites
urbains de Roguebrune mais aussi des communes voisines, est a structurer et organiser dans un objectif de poursuite
de son urbanisation. Cela passe notamment par un recalibrage du maillage viaire pour s’adapter aux mutations
passibles.

L’habitat diffus : 'arrét de ce type d’urbanisation

L'urbanisation diffuse s'est dévetoppée dans certains secteurs, en particulier au sein des quartiers des Blavets, Saint-
Barthelerny, en partie des Arquets, mals aussi au sein des quartiers les Planes et de fa Bergerie.

Dans ces secteurs d'habitat diffus, 'urbanisation sera trés limitée, voire « gelée » car les réseaux sont soit
nsuffisamment dimensionnés, soit inexistants.

Cependant, afin de permettre 'arrivée d’'une nouvelle population et I'organisation de formes urbaines, la création de
hameaux nouveaux pourra intervenir dans des espaces définis et adaptés.
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8.1 Sources et méthodologie

Les danpées utilisées pour la mesure de la consommation d’espace et la production fonciére sant les fichiers fonciers
communément appelés « MAIIC », millésime 2020. Ces fichiers sont produits par la Direction Générale des Finances
Publigues (DGFiP). Dans le cadre du PLUI-H, ces données ont été fournies par ie CEREMA.

Le calcul de la surface cansommée se base sur la surface totale des parcelles urhanisées, mais ne prend pas en compte
les superficies non cadastrées {voiries publiques, certains batiments publics..). La détermination de I'occupation
principale de la parcelle est issue de la méthode développée par le CEREMA.

L'avantage de cette méthode est gu’elle sera reproductible dans le termnps notarmment pour le suivi des effets du PLUI
une fois mis en ceuvre. La distribution des fichiers fonciers est prévue annuellement via les services de [‘Ctat (DREAL ou
DOT).

Cette méthode de mesure de la consommation d'espace constitue la base de déclinaison des objectifs de
consommation d’'espace gui seront développés dans fe Projet d'Aménagement et de Développement Durables (FADD).

8.2 Cas des parcelles de plus de 20.000 m? et de moins de S0m? urbanisées
Avant l'analyse de |a consommation fonciére, un zoom est nécessaire sur les parcelles de plus de 20.000 m? et de 50
m? contenant au moins un local batl. Au nombre de

. Qrccupatian des parcalles urhanimees infaneures
465, elles représentent 384,69 hectares. P r

a5t m” et supeneures A 20000 m”
47% des parcelles ont une destination de de maison et
29% de dépendances,

5% des parcelles urbanisées sont & destination
d’activités. Celle-ci est en général justifiée par la
surface nécessaire (stockage, logistique, et}

Ainsi, 2 filtres de taille de parcelles ont été appliqués
comme suit :

e Suppression de toutes les parcelles
urbanisées de plus de 20 000 m? soit 383 ha;

13a1man apattemant Ape eI nvie “tivte

+  Suppression  de toutes les parcelles
urbanisées de moins de 50m? soit 1.1 ha

Figure 57 : Occupatian des parcelles urbanisées

Les résultats présentés par la suite tiennent compte de ce filtre.

NEB - ce filtre devra étre impérativement utilisé lors de lo mesure des futures consommotions, notemment & Foccasion
de F'évaiuation des résultats de la rmise en ceuvre du PLU.

8.3 L'espace urbanisé au 1* janvier 2019

Au ler janvier 2019, 'emprise urbaine hors infrastructures, s'établissait 2 1221,49 hectares soit 11,9% des 10 228.85
hectares cadastrés du territoire. En 2009, cette emprise représeniait 10,4% du territoire cadastré soit 1063,65
hectares. Elle a connu une ¢roissance de 13% sur la période 2009-2018 spit 15,78 ha par an.

La superficie totale de la commune atteint 10610 hectares. Par soustraction, fa surface allouée aux espaces non
cadastrés {infrastructures, riviéres et certaines surfaces en eau, espaces dans le domaine public...) est de 381 hectares.

Répartition des surfaces urbanisées du territoire

10610 hectares 10229 heclares 1221 hectares 381 hectares

Sgurce : Firh}ers fonciers MAJC DGPFiP 2020, Cadastre Etalab

La surface urbanisee du territoire est
Lo . k Occupation d'espare au ler fanvier 2019
occupée a 72% par des maisons et par des

activités pour 11%. Les appartements ne Dependances
représentant que 2%, les parcelles mixtes Artoat, 3o,
{appartement, maison, activité) 13% et les

dependances {garage, hangar...) 2%.

La carte ci-desscus nous indique les Micte
logiques de spatialisation des populations 3%
sur le territoire. Les parcelles consommées
représentent les parcelles actuellement

- i e s Appal
béties pour de I'habitat ou de I'activité.

Taison

Figure 58 : Cccupation d'espace au 1¥ janvier 2019 730
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ANALYSE DE LA

CONSOMMATION D'ESPACE

Les Issambres - Le Village - La Bouverie

ROQUEBRUNE

SUR ARGENS

Date de la premiére construction
bati par parcelle :

Bl Non renseigné
&vant 1990

Je 1990 a 2008
De 2008 & 2018

i 1 2km
T
Reéalisation : Planed, Avril 2021

Source : Fichiers fonciers MAJIC 2019
Fond de carte : ©IGN OrthoPhotos

Carte 21 : Consommation d'espace du territoire
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8.7 Consommation fonciére due aux activités

La consemmation d’espace a destination d’activités s’est élevée a 31,21 hectares entre 2008 et 2019 pour 118
locaux, soit un rythme moyen d’environ 3,12 ha par an.!

! Les dix derniéres années ne peuvent étre comparées avec les périodes antérieures, car la saisie des dates de construction des
locaux a destination d'aciivités n'a été rendue obligatoire qu’a partir de 2003.
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10.1 La station balnéaire

Le littoral de Roquebrune-sur-Argens s'étend sur prés de 8 km alternant cotes rocheuses (Pointe de I'Arpillon, les
Calangues...) et plages, avec de grands espaces urbains visibles depuis la mer.

Ces derniers marquent d'ailleurs le paysage général du littoral des Issambres qui s'inscrit dans une trame végétale
toutefois tres présente. 'urbanisation de la station balnéaire se caractérise par un espace littoral camposé de villas
aux architectures diverses implantées dans de grandes propriétés. Malgré tout, le littoral des Issambres est
relativement préservé.

L'analyse des différents déplacements et utilisations du littoral montre un espace pouvant étre source de conflits
d’usages. On retrouve cette configuration notamment au niveau du quartier de San Peire (port, plage, parkings, RD559
et voiries secondaires, équipements administratifs, espaces arborés, placettes, restaurants et hotellerie...).

Le fittoral des Issambres porte le statut de « station balnéaire » avec tous les équipements nécessaires (ports, base
nautique, plages, économie touristique forte, centre de thalassothérapie, nombreux restaurants et hatels...). ! dispose
également de nombreux sentiers de randonnées avec des pancramas sur le fittoral (belvédére, sentier cu littoral, vallan
de la Gaillarde...).

10.2 Les ports

On dénombre 3 ports sur [e littoral, décrit ci-apres.
Port de 5an Peire les [ssambres
En pleine propriété communale depuis 2015, le port de San Peire compte 425 anneaux.

Le port de San Peire est le mieux équipé en termes d’accueil. |l est le lieu d’escale d’'une compagnie de transport
maritime de voyageurs qui offre des excursions et/ou une navette entre les différentes communes du Golfe de Saint-
Tropez.

il bénéficie du fabel « ports propres ». U'Etat, la Région, I'Agence de I'Eau Rhdne-Méditerranée-Corse, I'A.D.E. M.E. et
les Départements du Var et des Alpes-Maritimes sont associés par convention pour agir sur la qualité environnementale
des ports de plaisance. A Roquebrune-sur-Argens, 'intervention principale consiste d'une part & diaghostiquer I'état
des pollutians dans les ports, et d'autre part a sensibiliser le public.

Un diagnostic permet de mettre en place des actions efficaces. [ porte sur les caractéristiques géographigues,
administratives et juridigues des ports et de leurs environnements, ia nature et l'impact des nuisances recensées, les
équipements portuaires existants, les objectifs de qualité a atteindre...

Les actions conduites dans le cadre de I'opération Ports Propres s'accompagnent d'une infarmation du public. |} s'agit
de sensibiliser les gestionnaires des ports et les employés portuaires aux problémes environnementaux, ainsi que
d'informer les usagers portuaires.

7.11.1 Port Ferréol

Le port Ferréci compte 130 anneaux ; une procédure pour la pleine propriété a éié enclenchée.

Ce port est actuellement concédé a une association. A moyen terme est envisagé un prejet d’extension de la digue
d’entrée de port permettant une réduction importante de la houle et de I'agitation dans le bassin. Les études sont
actueilement en cours par le concessionnaire.

Egalernent, est installé dans le port depuis 2012-2013, un marégraphe, 3 la demande du Service Hydrographique et
Océanographique de Marine {SHOM) basé a Brest. Ce marégraphe collecte en temps réel le niveau de la mer par
collecte satelliite des données. Le SHOM a choisi le site du port Ferréci afin de mieux quadriller la cote.

Port Soleil
En pleine propriété communale depuis 2010, le port Soleil compte 24 anneaux.

Situé au Sud de la pointe de fa Calle, il n'est actuellement pas exploité, mais un projet de réhabilitation et d’extension
est en cours. Par sa configuration, ce port ne peut accueillir que de petites unités,

La commune ne compte qu'un pert & sec au fournel. |l existe toutefois des zones de stockage a terre et d’hivernages
de bateaux.

Un projet d’extension sur les terres est en cours.
Plages et eaux de baignade

La commune de Roguebrune-sur-Argens dispose de huii plages, dont deux dans des calanques. De ces plages, certaines
contiennent des lots sous-traités en concession :
Plage de la Gaillarde (2 lots de plages sous traités),

- Plage de la Calanque Bonne Eau,

- Plage de la Calanque Tardieu,

- Plage dela Pingde,

- Plage des Gireliers,

- Plage des Eclaireurs,

- Plage San Peire (2 lots de plages sous traités),

- Plage des Peiras (1 lot de plages sous-traité),

- Plage artificielle des Actinies,

- Plage de Sun Beach,

- Plage de la Batterie (ou Garonnette Val d'Esquiéres ; comprenant un lot géré en régie par [a Base Municipale
de Voile),

La qualité des eaux de baignade est un atout majeur pour les communes littorales, comme Roguebrune-sur-
Argens. L'économie locale est [argement tributaire du tourisme estival. La municipalité veilie 3 |a gualité de ses eaux
de baignade et a ses plages, assurant ainsi un haut niveau de service, aujourd'hui reconnu sur le littorai communal.
C'est également un parameétre de « développement durable » auquel la Commune réserve un grand soin.

D'aprés le Volet Littoral du SCoT de 1a CAVEM (Cf. Tome 11}, les piages de Roquebrune-sur-Argens ont été classées en
qualité excellente. Des analyses guotidiennes sont effectuées en juillet/fao(t pour anticiper les éventuelles
problématiques de pollution. En liaison avec I'Agence Régionale de la Santé (ARS) et le délégataire communal, les eaux
de baignade des plages font I'objet d'une surveillance constante et sont réguliérement classées « A ». L'ARS effectus
également des prélevements ré guliers pour le suivi de la qualité des eaux de balgnade du littoral varois.
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10.4 Enjeux économiques basés principalement sur le tourisme

La renommée et I'attractivité touristique du territoire communal n’est plus 3 faire mais a conforter et a développer, en
fonction des specificités de chacun des pdles et des catégories de populations ciblées.

Le PLU doit permettre de développer une politique de développement de P'activité touristique pour répondre non
seulement aux besoins lors des pics estivaux, mais également pour favoriser I'activité touristique sur les quatre saisons.

Un enjeu de ce développement touristique est relatif 4 la modernisation des installations et des propasitions des
activités touristiques. Notamment :

Au Village :
- Moderniser les parcours balisés et la signalétiqgue de la découverte du patrimoine historique
communal,
- Augmenter les capacités d'accueil touristiques selon les catégories de populations,
- valariser les différentes structures touristigues de découverte {gastronomique, patrimoniale, produits
locaux et du terrcir Roguebrunaois).

A la Bouverie :
- Permettre le développement d’activités tournées vers un tourisme vert et de découverte de la nature
{chemins de randonnée, espace nature de la Colle du Rouet.. ),
- Proposer une nouvelle offre de structures touristiques.

Aux Issambres ;
- Moederniser les sentiers de randonnée par une mise en sécurité et un balisage renouvelg,
- Développer les capacités d’accueil des ports arrivant aujourd’hui a saturation,
- Conforter la proposition d'activités nautiques & "année, tout en préservant la frange littorale et
permettant 'accessibilité aux PMR.

Enjeux économiques

échelle 1/ 100000 -

Limita de comr

Ptles dconomiques

Pote urbain &
Fone dachivi
Zone d'activi
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Carte 188 : Enjeux Jiés 2 I'économie roquebruncise
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11.1 Equipements administratifs

La commune de Roguebrune-sur-Argens dispose d'équipements administratifs qui rendent les différents pdles
principaux d'urbanisatian relativement autcnames. lls sont regroupés en trois poles et comprennent les etablissements
listés dans le tableau suivant.

Tableau 8 : Equipements administratifs par secteur
{Seurce : Commune de Roguebrune-sur-Argens)

La Bouverie Le Village Les Issambres

Mairie annexe

Mairie annexe Mairie centrale et Mairie d'honneur

- Office de Tourisme Office de Tourisme

- Caserne de pompiers {1} -
La Poste

La Poste La Poste

- Ateliers technigues municipaux {1) -

Police Municipale et Gendarmerie
(été)
- Centre Communal Action Sociale -

Police municipate Police Municipale

- Centre municipal de Voile

11.2 Equipements scolaires

Accueil de la petite enfance

La commune de Roquebrune-sur-Argens compte 4 créches-halte-garderie réparties entre les trois pdles d'urbanisation
principaux :

- Deux ala Bouverie ;

- Une au Village ;

- Une aux Issambres.

Le nombre de places proposées s'éléve & 97. Elles sont toutes agréées par le service de Protection Maternelle Infantile
{P.M.1) du Conseil Départemental du Var.

Le Relais d’ Assistants Maternels (RAM}, créé en 2011, propose des permanences d’accueil du public (professionnels et
parents) et des temps d’animation collectifs a destination des assistants maternels qui sont adaptés pour répondre
encore mieux aux besoins de la popuiation en termes de disponibilité de places d'accueil, mais aussi au niveau du
consell aux particuliers. Les créches et le RAM ont été repris en regie par la mairie depuis le 17 avril 2016.

Les structures d’accueil de la petite enfance existantes actuellement arrivent 2 saturation.

Les Ecoles maternelles, élémentaires et collége

Sur le territcire communal, les établissements d’enseignement dans la commune se répartissent de maniére équitable
entre les trais pdles d*urbanisation principaux a savoir le Village, les Issambres et {a Bouverie. La commune comprend
au total :

- Ecoles maternelles {1 aia Bouverie, 1 au Village et 1 aux Issambres) ;
- Ecoles élémentaires {13 la Bouverie, 1 au Village, 1 aux lssambres).

A la rentrée de 2018/2019, 1439 éléves étalent inscrits dans les écoles de Roquebrune-sur-Argens et répartis en 55
classes (21 en maternelle et 34 en élémentaire) dont :

Secteurs El  ifs Ecoles meile: ffectifs E én
Bouverie 214 410
Village 209 455
Issambres 64 129
Sous Total 487 994
De la commune vers une autre école 11 35
De Fextérieur vers une écobe sur la 10 29
commune
TOTAL 508 1058
Tableau 9: Effectifs de I'année scolaire 2018/19 dans les  écoles du 1 degré

de ta commune de Roquebrune-sur-Argens { bian rentrée 2018/2015 — Commune de Roquebrune-sur-Argens)

L'effectif de 'année scolaire 2018/2019 dans les écoles maternelles est en baisse, soit de -7,07% :

Au Village : I'effectif est en baisse de 16 éléves, soit -7,12%,

Aux Issambres : I'effectif est en baisse de 11 éléves, soit -14,67%,

Ala Bouverie : effectif est en baisse de 10 éléves, soit -4,47%.

Depuis 2009, les effectifs des écoles maternelles ont augmenté de 41,92%, soit 166 éléves de plus.

L'effectif de 'année scolaire 2018/2019 dans les écoies élémentaires est en augmentation de +1,11% :

- AuVillage : 'effectif est en baisse de 6 éléves, sait -
“omore d'aleves en 2008 ot JDIR
1,31%,

- Aux Issambres : I'effectif est en hausse de 5
éleves, soit +4,03%,
- Ala Bouverie : I'effectif est en hausse de 12
élaves, soit +3,01%.
Depuls 2009, les effectifs des écoles maternelles ont
augmente de 36,16%, soit 264 éléves de plus.

Figure 68 : Evolution du nambre de classes de ler degré et du nombre d'éléves entre 2008 et 2018, Bilan rentrée 2018/2019 — Commune de
Roquebrune-sur-Argens

ta commune dispose d'un établissement d’enseignement secondaire situé au Nord du Village. Il s’agit du collége André
Cabasse qui compte a la rentrée 2018/2019, 630 éléves.

Etablissement Villag Bouverie | oustotal H ammur Toti
Collage André
B 279 262 64 605 25 630
Cabasse
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11.3 Equipements Culturels

La commune de Roquebrune-sur-Argens bénéficie d’une grande richesse patrimoniale de par sa situation sur [a route
historique des hauts lieux de Provence. A ce titre, la « Maison du Patrimoine » expose I'ensemnble du patrimoine
historique de la commune, de la Préhistaire 3 nos jouss.

Roquebrune-sur-Argens dispase également de plusieurs gaieries d’exposition sur san territoire aussi bien privées que
publiques.

Les principaux équipements culturels de la commune sont reportés dans le tableau suivant :

A la Bouverie Au Village Aux Issambres

Meédiatheque bibliotheque Biblioth&que Biblioth&que

Par atlieurs, le développement du C.L.CS. Julien Cazelles élargit le potentiel d'activités diversifiées pour le sport
{natation, foatball, rughy, basket, handball, hockey, rollers, gymnastique...), Jes loisirs et la culture.

Les Issambres accueiilent notamment le centre municipal de voile. Il propose d'avri} 3 novembre une flotte variée et
évolutive de bateauyx, adaptés a tous les types de navigateurs (débutants ou confirmés)

A la Bouverie

Au Village

Aux Issambres

Autres

Ecole de musique
Ecole de danse

Bureau de la jeunesse

Maison du patrimoine
Maison du Chocolat
Maison du Terroir
Chapelle Saint-Pierre

Chapelle Saint-Michel

Ecole de musique
Ecole de danse

Salle de 1a Battesie
[Galerie d’art San Peire

Salle Robert Manuel

Mur d’escalade intérieur
Espaces Suzanne Régis
Boulodrome {stade de la Bouverie)
Stade de la Bouverie {Foot-Rugby)

Complexe polyvalent de fa
Bauverie, Espace Suzanne Régis

Skate-Park [stade de la Bouverie)

Cours de tennis

Salle Omnisport Mautice
Calandri (Bd Kennedy)

Mur d’'Escalade bd Kennedy
Plateau sportif {Bd Kennady)
Salle de combat {Bd Kennedy}
Salle de boxe 3 Saint-Anne
Boulodrome prés du coiflége
Tennis — La Garonne

Salle de danse

Cours de tennis

Espace Robert Manuel
{Salle Palyvalente}

iCentre Municipat de voile et

de kayak

Boulodrome

Plateau de sport

Piste de four-cross

Pas de tir  I'Arc {Col du
Bougnon)

Salle polyvalente du
Perrussier

Piscine non couverte au
Perrussier

Plateau sportif du
Perrussier

Satle algeco du
Perrussier

Stade du Perrussier

Ecole d'arts
£cole de musique
Ecole de danse

Salle Maliere

Tableau 12 : Liste des équipements culturels sur la commune de Roquebrune-sur-Argens
{source ; commune de Roquebrune-sur-Argens)

11.4 Equipements sportifs

En matiére d'installations sportives, Roquebrune-sur-Argens fait prewve de dynamisme avec 26 instailations sportives
ou polyvalentes dénombrées sur fe territoire communal,

En outre, I'espace Suzanne Régis a la Bouverie, fe Centre de Loisirs de Culture et de Sports Julien Cazeiles au Perrussier
{avec stade de football, de rugby et piscinel, I'espace Robert Manuel aux Issambres, I'espace Kais Noui-Noui {skate pare,
plateaw muiti-activités) permettent d'offrir avec les structures précédentes, une grande diversité. Par ailleurs, des
boulodromes sont mis a disposition pour les amateurs de pétanque :

- Aux Issambres : place San-Peire et square Levet ;

- Au Viliage : Prés Chevaux ;

- Ala Bouverie : espace Suzanne Régis.

Piscine

Tableau 13 : Liste des équipements sportifs sur Ja commune de Roguebrune-sur-Argens
{source : commune de Roquebrune-sur-Argens)

11.5 Equipements sanitaires et sociaux

Equipements de santé

La commune de Roquebrune-sur-Argens ne dispose pas d’établissement de soins a proprement parlé {clinique ou
hopital}. Les patients doivent se rendre & I'hépitat intercommunal de Fréjus-Saint-Raphaél {498 lits), qui dispose d'un
grand nombre de spécialistes et présente une offre hospitaliére suffisante (21 % de I'offre haspitaliare varoise pour 11
% des varais),

De nombreux services relatifs aux services médicaux sont toutefois présents sur fe territoire qui compte :

Tableau 14 : Services médicaux

BOUVERIE | ISSAMBRES VILLAGE
THERAPEUTE 2 - 6
SAGE FEMME 1 - -
PHARMACIES 1 1 2
PEDICURES-PODOLOGUES 1 - 2
OSTEOPATHE 2 - 1
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- Des structures d’occueil de fo petite enfance qui arrivent & soturation,

- Quelques équipements culturels essentiellement concentrés au Village,

- De nombreux équipements sportifs sur tout le territoire communal,

- Peu de structures d'occueil des séniors présentes uniquement au Village.

12.1 Les infrastructures routiéres et autoroutiéres

Le réseau structurant Est-Ouest

En termes de déplacement, la commune de Roquebrune-sur-Argens bénéficie d’un réseau routier riche comprenant :
- L'autoroute A, dans la partie Nord de la commune, quiia traverse d’Quest en Est, partant d'Aix-en-Provence
pour finir a la frontiere Franco-italienne ; toutefois, 'échangeur fe plus procke (n°37-Puget-sur-Argens) n'est

pas situé sur fe territoire communal,

- LaRDN7, auNord de la commune, de direction Est-QOuest doublant I'autoroute AB et desservant la RDT au droit
du giratoire des Quatre-Chemins. Anciennement connue en tant que route nationale RN7, eile relie les
communes voisines a savoir le Muy et Puget-sur-Argens et plus généralement occupe une fonction d’axe
structurant interdépartemental (liaison Aix-en-Provence-Nice) en solution alternative a AB.

Ce réseau dit réseau primaire, orienté ESt/Ouest constitue une véritable coupure physigue entre les quartiers Nord et
Sud du territoire communal.

Le réseau secondaire orienté Nord-Sud

La commune comprend également un réseau secondaire constitué d'infrastructures traversant fa commune du Nord
au Sud :

- La RD7 prientée Nord-Sud jusqu’a I'Argens puis de direction Nord-Quest/Sud-Est jusqu'au village vacances du
Castelet, et continuant sur Saint Aygulf. Cet axe routier joue un rdle structurant d'&pine dersate dans
I'organisation générale de la commune occupant 3 la fois des fonctions de collectrice urbaine {itinéraire
"obligé"), d'axe de liaison au littorai et accueillant & ce titre du trafic assimifable a du transit au droit du Village,

- La RDS55S {ex RNS8) constitue la route cotiére reliant Fréjus & Saint-Tropez, traverse les Issambres sur la totalité
du littoral, assurant les fiaisans avec les différents pdles urbains du golfe de Saint-Tropez et les communes de
Fréjus et Saint-Raphaél. Le trafic y est trés fluide en hiver et particulierement chargé en péricde estivale car la
voie littorale est un itinéraire touristique majeur internationalement connu,

- La RD8, dans la partie Sud du territoire communal, de direction Sud-ouest/Nord-est qui assure la desserte de
la vallée du Fournel et des zones résidentieltes Duest des Issambres, depuis le rond-point de la grande Bastide,
évitant la voie littorale {RD555} et ses encombrements estivaux : le profil de faible largeur et le tracé sinueux

dans fa traversée du massif des Petites Maures en font un itinéraire difficile en période de forte affluence, avec
une tendance & la saturation une fois passé le col du Bougnon.

Le réseau tertiaire

Par ailleurs, le réseau tertiaire de desserte urbaine est constitué par :
- Lles axes de désenclavement de la Bouverie, essentiellement vers la RDN7 :

o ltinéraire direct en prelongement nord de ta RD7, la route de Marchandise dont les possibilités de
confortement au niveau du passage sous I'’A8 sont compromises par le caractére inondabie des lieux,

o Un peu pius excentré sur le flanc Est, la route de la Bouverie qui se raccorde a la RDN7 au carrefour dit
de la Bouverie a la limite Est de la commune est attractif pour les liaisons vers I'échangeur 27-Puget,

o Coté nord, la RD47 permet de rejoindre la Motte et Bagnals en Forét,
- Leréseau du Village, essentiellement sur le flanc ouest de la RD7 :

o Llitinéraire de ceinture du centre ancien : boulevard Jaurés-Clavel-Paul Aréne-Xavier. Heririot)
caomplété par le boulevard Kennedy,

o 5ur le flanc Est, le bouievard Perazini, chemin des Prés au Chevaux (desserte du collége).

Le réseau des Issambres est trés réduit en raison de la topographie qui induit essentiellement des désenclaverments
Nord/Sud vers la RD559.

Toutefois, I'Allée de I'Ancien Train des Pignes, qui lenge la corniche (RD559) joue un réle de collectrice depuis le nceud
urbain de San Peire jusqu'au Port Ferréol.

On notera que les Parcs d'Activités au sud de AB (PA Les Chitaigniers, Garillans-Est et -Ouest) fonctionnent en impasse
sans liaison interne en raison de [a coupure induite par A8 et RDN7.

Les autres voies communales occupent une fanction mineure de desserte riveraine. Leur densité est particuliérement
importante au sein des issambres compte tenu de la quasi-absence de réseau structurant de quartier comme indiqué
ci-avant.

Le Village se caractérise par un réseau de voies étroites et contraintes qui n'ont pas été congues pour I'automobile et
quiinduisent une cohabitation parfois délicate avec les modes doux {pietons, véios).

12.2 Une forte connexion avec I'intercommunalité

La commune de Roguebrune-sur-Argens appartient & la zone d'emploi du cceur intercommunal représenté par les
communes de Fréjus et Saint-Raphaél.

L'étude des déplacements pendulaires montre qu’une grande partie de ces déplacements {des actifs pendant ies
créneaux d’heures de peinte) s'effectuent en provenance et en direction de I'agglomération de Fréjus-Saini-Raphaél,
ce qui sexplique par une cancentration élevée du nombre d’emploi (indicateur de concentraticn de Femplot supérieur
3 100) au sein de cette agglomération. A contrario, le nombre d'emplois localisés dans la commune s’avére assez faible
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puisqu’il correspond a un indicateur de concentration de I'emploi de I'ordre de 71,2 (71,2 emplois proposés pour 100
actifs résidants), inférieur a celui du département par exemple {92,5).

D’'une maniére plus générale, I'agglomération de Fréjus-Saint Raphaél capte la majorité des déplacements puisqu'elle
concentre les pdles administratifs, commerciaux et culturels dont dépend la commune de Roguebrune-sur-Argens.

Au regard de I'analyse des déplacements, Roquebrune-sur-Argens présente ainsi les caractéristiques d’'une commune
péripherique A vacation résidentielle.

Face & ces constats, la question des déplacements est incontournable. En effet, l'importance des échanges pendulaires
pése sur les axes de communication — essentiellement, la RDN 7, 'autoroute A8,

La réduction du volume des déplacements, & une écheile intercommunale, voire départementale, dépend du
rééquilibrage entre :
- Uoffre de services de transports collectifs adaptée au rythme des actifs — horaires, fréguences,
destinations...,
- Les niveaux d'emploi proposés / qualifications des habitants en diversifiant son tissu économiqgue,
- L’habitat et l'emploi en proposant des logements adaptés au profil des actifs, soit des logements
"intermédiaires” pour les jeunes actifs.

Trame viaire
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Carte 30 : Trame viaire et des infrastructures de déplacement
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Les trafics actuels (moyenne estivale)
Trafics tout véhicule :

La forte attractivité touristigue génére des variations estivales trés marquées. Les trafics mensuels journaliers moyens
{tout véhicute) ont &été abtenus au droit des deux postes permanents cités ci-avant pour l'année 2014 Il est indiqué en
outre le rafio par rapport a la moyenne annuelie. Les variations estivales atteignent en aolt +50% sur la RD7 a
Roquebrune-sur-Argens-Sud soit 13 750 véh/jour et +32% sur la RD559 Fréjus-Ouest, soit 25 400 véh/jour. Ces trafics
sont le double de la période hivernale. La période de mi-septembre & mi-octobre correspond a un état moyen.
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Figure 70 : Variations saisonniéres des trafics {tout véhicule] en 2014

Trafics Poids-Lourds :

Sur la RD7, les variations saiscnniéres sont mains marquées que cefles de I'ensembie des véhicules bien que I'on
observe une corrélation avec la périade touristique (avril-septembre) avec notamment une pointe estivale manifeste
en relation avec {"accroissement de Iz population et des besains en approvisionnement.

Sur fa RDS59, [a pointe est atteinte au printemps, c'est-a-dire en période normale Le trafic est stable en été, ce qui
traduit des fluctuations corrélées davantage avec le trafic des résidents gu'avec ceiui des estivants. L'emplacement du
poste de comptages explique ce phénomeéne {entrée Ouest de Fréjus, mineure en termes de desserte locale).
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Figure 71 : Variations saisonniéres des trafics poids-lourds en 2014 (Source : CD83 2014}

Les trafics actuels - variations quotidiennes

Les variations quotidiennes des trafics sur fa RD7 font ressortir une grande stabilité tout au long de la semaine. Les
histogrammes ci-aprés indiguent les trafics moyens du lundi au dimanche avec le ratic par rapport a la moyenne des
jours ouvrés, pour la période estivale {mi-juillet & mi-aadt} et la période normale {mi-septembre 4 mi-octobre).

Er particulier, I'attractivité touristiqgue suppiémentaire le week-end en été [que l'on peut qualifier de résiduelle en
période normale) maintient les trafics 3 un niveau voisin de ceux des jours ouvrés,

PLAM LOCAL D'URBANISME C de Roqueb Argens —Teme | - Diagnostic territorial | Page B9
















Depuis le 17" septembre 2010, plusieurs lignes relient la commune de Roquebrune-sur-Argens a Saint-Raphaél, Fréjus,
Puget-sur-Argens, le Muy, Sainte-Maxime, Saint-Tropez dont la ligne 11 $Saint-Raphaél/Fréjus/Roquebrune-sur-
Argens.

Transports scolaires

Par ailleurs, des services spécifiques aux dessertes des établissements scolaires sont mis en place par le réseau Agglobus
comprenant notamment les lignes :
- Ligne 2622 - Roguebrune-sur-Argens {La Bouverie}/Fréjus/Saint-Raphagl,
- Lligne 2624 - Draguignan /Trans-en-Provencefle  Muy/ Rogquebrune-sur-Argens/Puget-sur-Argens/
Fréjus/Saint-Raphag|,
- Ligne 7621 - Saint-Tropez/Cogolin/Sainte-Maxime/Les Issambres/Saint-Aygulf)/Fréjus/Saint-Raphaét.

Certains établissements sont également desservis par les lignes régulieres du réseau Agglobus. Le Syndicat Mixte des
Transports “Agglo bus”, dont fait partie la Commune de Roquebrune-sur-Argens, gére également l'ensemble des
transports scolaires interurbains, et dessert les écoles et collégue du territoire communal.

Carte 39 : Réseau
AGGLOBUS (Source =
Portail Internet
CAVEM)
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L'accessibilité par les transports en commun
La gestion de 'accessibilité dans les transports est aujourd’hui une compétence dédiée 3 la CAVEM.

Sur la commune de Roquebrune-sur-Argens se pose la problématique de Paccessibilité des arréts de bus aux Personnes
a Movilité Réduite {(PMR}. Aujourd’hui, la majorité des arréis ne permettent pas une accessibiiité a ces personnes. Il
devient alors nécessaire d’'établir des arréts de bus prioritaires.

Un projet porté par la CAVEM, sur le territoire communal de Roquebrune-sur-Argens, est de créer de nouveaux arréts
de bus avec accés PMR permelttant de faire des allers-retours entre les différents pdles urbains (coeur Bouverie <>
Centre Village <> San Peire aux Issambres).

La CAVEM s’est engagée dans |'élaboration d'un Schéma Directeur d’Accessibilite, dans lequel les volontés communales
pourraient &tre inscrites.

Les déplacements doux et les pistes cyclables

Les enjeux concernant les pistes cyclables existantes résident dans la modernisation des tracés et leur sécurisation. Ces
derniéres ne sont pas assez larges pour permettre une séparation des voies de circuiation par usage {vélo et voitures).

Une extensicn du réseau cyclable est également a souhaiter afin de favariser F'utilisation des modes doux.

Pour ce faire, des emplacements réservés doivent étre positionnés afin de répondre aux besoins de développement de
ce mode de déplacement doux.

La commune dispose égaiement d’un potentiel de développement des sentiers de VTT au sein de ses différents massifs
forestiers, ce qui peut participer au tourisme vert.

Enjeux liés aux déplacements et au stationnemant

échelle 1/ 100 000

Limite d
Routar

Autorou
Résazu |
Réseau |
Resaau |
Diéviatio
Pownt nu
ement

Statienn

riencot
Dessarl
doux
Piste cu
neaxau Ferré
wava Vo farée

Q
L

Carte 46 : Enjeux liés aux déplacements et au stationnement
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L'ensemnble des chiffres et projections de ceux-ci est basé sur les données INSEE, les rapports annuels sur le orix et la
qualité du service public 2019 de la CAVEM (AEP et EU) et les éléments communiqués par la commune.

Les données de base ont été projetées a 'année 2019, date des derniers rapparts du concessionnaire.

Ce chapitre permet de déterminer si les équipements actuels, tant en approvisionnement en eau potable, qu’en
traitement des eaux usées permettent de répondre aux besoins actueis et permettront d’envisager dans le cadre du
PLU une densification sur les secteurs qui réunirent I'ensemble des critéres environnementaux et techniques.

13.1 L’assainissement collectif

Assainissement et eaux usées

La commune de Roguebrune-sur-Argens a délégué ses compétences Fau et Assainissemnent 3 VEQUIA Fau/CMESE. Le
contrat de D5SP concernant ta partie Assainissement a éte initié le 10 janvier 2005 et prendra fin le 31 décembre 2024,

Ce contrat de délégation prend en charge la Gestion clientéle, {a Collecte des eaux usées, ie Refoulement/Relevement
et le Traitement des eaux usées mais également fe contrle de I'assainissement non caflectif.

La CAVEM est dotée d'un Schéma directeur d'assaimissement qui comporte les différents zonages (assainissement
collectif et nan collectif).

Les secteurs actueliernent raccordés au réseau d’eaux usées cammunal sont classés en zones d'assainissement collectif.

En zone d'assainissement coliectif, ies constructions nouvelles ent une obligation de raccordement, soit directement,
soit par l'intermediaire de vaies privées ou par création de servitudes de passage, au réseau collectif d’eaux usées dés
lors que celui-ci est mis en place {Code de la santé publique, Article L.33). Si le raccordement gravitaire n'est pas
possible, il appartient au propriétaire de metire en place, a ses frais, un poste de relevement individuel.

13.2 Les besoins

Structure et caractéristiques des réseaux

En 2019, le réseau d'assainissement collectif présent sur le territoire communal est de type gravitaire et par
refoulement. Le inéaire du réseau de collecte des eaux usées de Roquebrune-sur-Argens mesure 203 km de réseaux
eaux usés {181 km de canalisations gravitaires et 22 km de canalisations en refoulement). Le réseau est égalernent
concerne par 6 194 branchements.

Unités de dépollution
Les effluents de la commune de Roguebrune-sur-Argens sont traités sur les stations d’épuration de :

e laGaillarde 32 400 eq
= {es Planets 21 000 eq
*  Total:53 400 eq

Une partie est également envoyée vers la station du Reyran a Fréjus.

Ces deux stations traitent un volume total d’eaux usées de 646 808 m3 pour la Gaillarde et $10 912 m3 pour les Planets.
Concernant la partie envoyée vers la station du Reyran a Fréjus, le volume total est de 323 244 m3. Le total du volume
traité en 2019 est donc de 1557 720 m3,

Pour 2019, la quantité de boues évacuges par les deux stations était de 414 tonnes pour {a Gaillarde et 811 tonnes
pour les Planets. Le taux de boues issus des ouvrages d'épuration évacuées selon des filieres conformes est de 100%.

Pour finir, le RPQS 2019 indique gu’en ce gui concerne les performances des équipements d’épuration de Roguebrune-
sur-Argens ceux-ci atteignent 100 % de conformité.

13.3 Les stations d’épurations communales

D'aprés le rapport annuel du délégataire de 2019, le service d’assainissement de la commune de Raguebrune-sur-
Argens est doté de 31 postes de relévement, de prés de 203 km de canalisations constituant le réseau EU/EP (hors
branchements) et de prés de 6 154 hranchements.

Les effluents sont traités sur les stations d’épuration de :

- La Gaillarde de capacité 32 400 eqh,

- Les Planets de capacité 21 000 eqh.

Le total de capacité de traitement des eaux usées est de 53.400 egh en 2019. Environ 1,5 millions de m? sont traités

dans les stations d’épurations.

Il existe un poste de refoulement « VAUDOIS » qui permet de collecter une partie des effiuents du Village ne pouvant
étre amenés vers la STEP des Planets et de les renvoyer vers [a STEP du Reyran sur la commune de Fréjus.

Le nombre de clients abannés a augmenté de 1,02% entre 2013 et 2014 pour atteindre 9 075 clients raccordés.
Le renouvellemnent du réseau

Pour Iannée 2019, le taux moyen de renouvellement des réseaux est de 0,23%. Le tableau suivant permet & la
collectivité de calculer le taux moyen de renouveliement des réseaux d'assainissement, en ajoutant aux valeurs de la
2*™ligne le linéaire renouvéle sous sa maitrise d’ouvrage, en moyennant sur 5 ans et en divisant par la longueur totale
du réseau.

Taux moyen de renouvellemeant das réseaux (%} wy i vz e ULt m v,L2 /0
LorgueLrdy resean o8 coIeTtE DRS #3ur LS8R PCTS Erarchamertsim 201273 201 535 201 375 201679 202673
Lorgenr rercuvelee totale i~ 576 226 477 621 389

Tableau 16 : Taux mayen de renouvellement des réseaux
{Source : RPQS Ass 2015 CAVEM)

Les deux stations d’épuration en fonctionnement en 2019, la Gaillarde et les Planets, sont globalement conformes en
termes de performances et de rejets d’épuration {100%).
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La station d’épuration de la Gaillarde

Les volumes entrants sur le systéme de traitement s'élévent pour 'année & 646 808 m?, soit un débit moyen journatier
de 1772 m¥/j. Le maximum atteint est de 7 811 m?/j.

La station d’épuration des Planets
La station des Planets a subi des travaux d'extension aujourd’hui achevés.

Les valumes entrants sur le systéme de traitement s'élévent pour I'année 3 910 912 m?, soit un débit moyen journalier
de 2 496 m?/j.

13.4 'assainissement non collectif

S50URCE : BAPPORT ANNUEL SUR LE PRIX ET LA QUALITE DU SERVICE PUBLIC DE L'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF
2019

Gestion des eaux individuelles

La commune de Roguebrune-sur-Argens a également délégué ses compétence Assainisserment non callectif a8 VEOLA
Eau/CMESE. Pour cela, un service public d’assainissement nen coliectif ou SPANC a été créé.

I'assainissement non collectif est une compétence prise par la communauté d’agalomération.

En France, le service public d'assainissement non collectif (SPANC) a en charge le contréle de tous les systémes
d’assainissement effectuant 1a collecte, le traitement, ¥épuration, I'infiltration ou le rejet des eaux usées domestiques
des habitations non raccordées au réseau d’assainissement collectif. Le SPANC effectue également des missions de
conseils techniques et réglementaires auprés des usagers, Le service $'inscrit donc dans une perspective de santé
publique, de protecticn de I'environnement et de développement durable. ['obligation des contrdles est imposée par
fa Loi sur I'eau du 3 janvier 1992. Le service est défini dans le Code de la santé publique et le Code général des
collectivités territcriales.

Les réhabilitations des dispositifs d'assainissements non colfectifs anciens, non conformes a la réglementation et
impactant Fenvironnement etfou la santé publique, peuvent étre éligibles aux aides de I'Agence de I'Fau Rhone
Méditerranée et Corse et des Conseils GEénéraux.

Zanes d'assainissement non collectif

En 2021, 605 foyers nétaient pas raccordés au réseau d’assainissement collectif sur Roquebrune-sur-Argens et ont une
installation d’assainissement non collectif.
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La gestion des eaux pluviales est une compétence dévolue 3 la commune dont le service et ['entretien sont assurés par
les services techniques de la collectivité.

La Bouverie

Ce guartier est situé dans le bassin versant du Blavet dont les affluents sont pour les principaux, fa fontaine des
Anguilles, 'Aiguillon, le vallon du Roucas, las Murettes.

Les zones urbanisées sont équipées d'ouvrages pour I'évacuation des eaux pluviales, qui compte tenu de la topographle,
sont evacuées vers des fossés etfou les ruisseaux, puis s'infiltrent ou rejoignent le Blavet lequel se jette dans I'Argens,
aprés avoir récupéré le Grand Vallat.

Le Village

Le centre historique et certains quartiers situés dans les secteurs urbains secondaires sont équipés d'ouvrages pour
I'évacuation des eaux pluviales, gui compte tenu de la topographie, sont évacuées vers des fossés etfou les ruisseauy,
puis s'infiltrent ou rejoignent I'Argens.

Le Village est traversé par plusieurs affluents de I'Argens dont les principaux : le vallon de Saint-Candie, le vallon de
Saint Eloi.

Les secteurs urbains secondaires ont plusieurs ruisseaux affluents de I'Argens dont les principaux : le Fournel, la
Vernéde, la Maurette.

Les Issambres

Le centre de San Pefre et les différents lotissements du péle sont équipées d'ouvrages pour ['évacuation des eaux
pluviales, qui compte tenu de la topographie, sont évacuées vers des fosseés et/ou des vallons puis vers fa Gaillarde
caté Saint Aygulf, la Garonnette coté Sainte Maxime, I'Esquiéres au centre, ou directement par des exutoires dans la
mer Méditerranée.

Vers un schéma directeur des eaux pluviales

L'intercommunalité est en cours de finzlisation du schéma directeur des eaux pluviales, qui perte sur I'ensemble des
zones urbanisées et urbanisables et sur leurs bassins versants amonts.

Ce document ne comprendra pas la détermination des zones inendables du réseau hydrographique, c'est {e PPRi
{Plan de préventicn des risques d’inondation} lié & Argens et a ses affluents : le Blavet- le Fournel, ce document a été
approuvé par arrété préfectoral du 20 décembre 2013.

Enjeux en termes de Gestion urbaine (réseaux, déchets)
Les principaux enjeux du PLU en matiére de gestion urbaine sont :

- Pérenniser I'alimentation en eau potable de la commune,
- Dévelapper le réseau d’assainissement,
- Mettre en applicaticn les obligations légales en faveur de la réduction des déchets en diminuant la production

d’ordures meénagéres et en développant le remploi ou la valorisation des déchets.
£ Pp P
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Le développement des réseaux de télécommunication est devenu un critére fondamental de |a société moderne. Leur
qualité touche directement la vie des habitants d’une ville et influence grandement le choix d‘implantation des
entreprises. Ainsi, face a la mentée en puissance de I'économie numérigque et a la nécessité de défendre I'attractivité
des pdles urbains, la couverture du trés haut débit et du haut débit est essentielle pour les professionnels et les
particuiiers de la commune de Roguebrune-sur-Argens.

16.1 Le Haut débit

L'ADSL et le SDSL sont les moyens les plus répandus pour accéder au haut débit.

Le réseau France Télécom est comnposé de nombreux relais afin d'acheminer les comrnunications téléphonigues via
noctamment des relais locaux appelés Commutateur Locaux ou plus communément répartiteurs, centraux,
Commutateurs d’Abonnés (CA) ou Noeuds/Unités de Raccordement o'Ahonnés (NRA/URA). Le commutateur local est
le dernier (ou premier suivant le sens dans lequel on se place] relais qui sépare I'abenné du réseau. Chaque abonné est
relié a son commutateur loca! par la célébre paire de cuivre qui permet de transporter la voix mais également 'ADSL.

La technologie D5L (A pour Asymétrigue, S pour Symétrigue) utilise donc les fils de cuivre du réseau téléphonique
existant. Cette technologie permet pour certaines entreprises d'avoir des connexions haut débit avec des débits
montants et descendants identiques {SDSL).

La paire de cuivre {ligne électrique constituge de 2 fils de cuivre, on parle généralement de « paire de cuivre ») a
l'inconvenient de générer une atténuation du signal. Cette atténuation dépend directement de la longueur de fa paire
de cuivre et du calibre {diamétre) de ces cibles. Plus les cébles sont longs et/ou de petit diamétre, plus l'atténuation
est importante. Cette atténuation est appelée : ¢ affaiblissernent ».

Une ligne affichant un affaiblissement théorique de moins de 35 dB est considérée comme excellente, en revanche au-
dela de 70 dB, I'ADSL n'est pas disponible. Cependant, if est possible qu'entre 55 dB et 70 dB, une ligne ne soit pas
carnpatibie pour une bonne réception de I'ADSL.

Le READSL {Reach Extended ADSL) est une technologie qui permet d'augmenter [a distance de couverture du signal
ADSL de 5 3 10%. Ce qui permet a des personnes se situant & une distance trop élevée d'avoir accés quand méme au
haut débit.

Cela concerne notamment les lignes dont Paffaiblissement est inférieur & 78 dB. Cette technique a pour effet
d'augmenter la portée mais entraine une baisse des débits par rapport a I'ADSL {au maximur 512 Kbits/s en réception
et 128 Kbits/s en émission).

Couverture Trés Haut Débit
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Carte 47 : Observateire du trés haut débit — débits et réseawx filaires sur la commune
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